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1. Introduction

La commune de Lacroix-Falgarde est dotée d’'un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le
09/11/2019 et mis a jour le 10/03/2020.

Par délibération n°20240409-10 du Conseil Municipal du 09/04/2024, la commune a décidé de
lancer une procédure de révision allégée de son PLU, en considérant qu’il n’est pas porté atteinte
aux orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et en précisant les
objectifs poursuivis.

Le projet de révision n°1 du PLU a fait I'objet d’une concertation. Lors de la séance du 13/01/2025,
le Conseil Municipal a tiré le bilan de cette concertation et a arrété le projet de révision allégée du
PLU (cf. délibération n°20250113-01).

Le projet a été transmis a la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) qui dispense
la commune d’évaluation environnementale (cf. décision n°2024AC0179 du 30/10/2024) et aux
Personnes Publiques Associées (PPA), le 17/01/2025, qui disposaient de 3 mois pour rendre leur
avis.

Par courrier en date du 05/02/2025, Monsieur le Maire de Lacroix-Falgarde demande a Madame le
Président du Tribunal Administratif de Toulouse la désignation d’un Commissaire Enquéteur en vue
de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la révision allégée du Plan Local d’Urbanisme
de sa commune.

Par décision du 20/02/2025, la Magistrate Déléguée par la Présidente du Tribunal Administratif de
Toulouse désigne Madame Jeanne-Marie Costes comme Commissaire Enquéteur afin de conduire
I'enquéte publique (cf. décision n°E25000019/31 en annexe 1). Un Commissaire Enquéteur
suppléant est également désigné mais qui n’interviendra pas pour cette enquéte publique.

Par Arrété n°G06-20250331 du 31/03/2025 (cf. annexe 2), Monsieur le Maire de Lacroix-Falgarde
prescrit I'enquéte publique sur le projet de révision du PLU de sa commune.

Le présent rapport concerne cette enquéte publique qui s’est déroulée du mardi 22 avril 2025 a
9h00 jusqu’au vendredi 23 mai 2025 a 17h30.

Il présente en particulier I'objet de I'’enquéte publique, le cadre juridique, les éléments du dossier,
relate les principaux éléments de I'organisation et du déroulement de I'enquéte publique et analyse
les observations recueillies de la part des PPA et du public, ainsi que la synthése des réponses de la
Mairie de Lacroix-Falgarde aux observations des PPA, du public et de la Commissaire Enquéteur.

Ce rapport est complété d’un autre rapport exposant les « conclusions motivées et avis » de la
Commissaire Enquéteur, présentant son point de vue personnel et énongant ses observations,
recommandations ou réserves sur le projet de révision allégée du PLU de la commune de Lacroix-
Falgarde.

Le « rapport d’enquéte publique » et les « conclusions motivées et avis » sont indissociables.
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

2. Généralités

2.1. Projet de la commune : Contexte et objectifs

Présentation de la commune

Lacroix-Falgarde est une petite commune de 6,09 km2, située dans le département de la Haute-
Garonne, a environ 11 km au sud du centre-ville de Toulouse.

Elle fait partie de la Communauté d’Agglomération du SICOVAL qui regroupe les communes du Sud
et du Sud-Est de Toulouse dans le Lauragais ; c’est la commune la plus a I'ouest du SICOVAL. Elle est
limitrophe de six communes (Vigoulet-Auzil, Aureville, Goyrans, Pinsaguel, Pins-Justaret et Portet-
sur-Garonne).

La commune de Lacroix-Falgarde est intégrée au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la
Grande Agglomération Toulousaine.

Sa population est de 2 063 habitants en 2021 (source INSEE), globalement stable depuis 2010, apres
avoir connu une forte augmentation entre la fin des années 70 et le début des années 80 puis
surtout entre la fin des années 90 et 2010.

La population est principalement composée de familles avec enfants. Les plus de 75 ans
représentent 12% de la population communale mais c’est la seule tranche d’age en augmentation
depuis 2010 sur la commune, signe possible d’un vieillissement de la population.

La commune de Lacroix-Falgarde comporte 973 logements en 2021 (source INSEE), avec une
majorité de résidences principales (91,7%) et une majorité de maisons individuelles (83,4%).

Le dossier d’enquéte publique précise qu’il existe relativement peu de professionnels de santé sur
la commune et ces derniers sont regroupés au méme endroit, au sein du centre-commercial Verte
Campagne en entrée de ville. La Mairie indique qu’elle souhaite encourager le développement des
professionnels de santé sur son territoire et que les possibilités d’extension du site de Verte
Campagne sont tres limitées.

Le projet

Dans ce contexte, I'objectif de la révision du PLU est de permettre I'aménagement d’une parcelle
privée de 1,18 ha située en centre-ville (parcelle AEO086) pour y implanter une résidence pour
séniors de 65 logements au sein de trois batiments agencés en R+1, d’un laboratoire d’analyses
médicales qui n’existe pas encore sur la commune et d’un jardin public de 2 300m?2.

Cette parcelle se trouve a moins de 400 metres au Nord de la mairie, le long de I’Avenue des
Pyrénées (Route départementale D4), en face de I'église Notre Dame de I’Assomption et de petits
batiments collectifs, proche du centre-commercial Verte Campagne et a proximité immédiate du
lotissement de Castelviel construit dans les années 70-80. Les constructions présentes dans ce
lotissement sont toutes des maisons individuelles peu perceptibles depuis I'espace public car
intégrée dans une trame paysagére dense. La hauteur des constructions varie du plein pied au R+1
et I'architecture n’a pas de caractéristique particuliere.

2 éléments de patrimoine sont particulierement importants dans le secteur :
o [|'église datant de 1875, qui, au-dela de I'aspect religieux et historique, représente une
accroche forte dans la lecture paysagere,
e |e Chateau de Lacroix datant de 1574 qui a été classé Monument Historique.
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Dossier n°E25000019/31

La parcelle, objet de la révision du PLU, est située dans le périmetre de protection de ce chateau,
comme les petits batiments collectifs et une partie du lotissement de Castelviel. La Mairie précise
que le permis de construire sera soumis a I’avis de I’Architecte des Batiments de France (ABF).

Chéateau de

Lacroix Lotissement de Castelviel

Emplacement du projet

Figure 2 : vue du secteur
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

Pour permettre la réalisation de I'opération d’aménagement, que la commune qualifie d’intérét
général, celle-ci précise qu’il est nécessaire :

1. d’augmenter les droits a construire d’une partie de la parcelle (3 118 m2 a reclasser en zone
UA au lieu de UB, UA étant une zone dont I'emprise au sol n’est pas réglementée par le PLU
et les 10% de droit a construire en UB n’étant pas suffisants),

2. de déplacer une partie d’un Espace Boisé Classé (1 265 m2 d’EBC supprimés au sud sur la
parcelle A0086 et 1520 m2 ajoutés au nord sur les parcelles AE0085 et AE0088, les 3
parcelles appartenant au méme propriétaire).

La commune souligne que le déplacement de I'EBC permet d’apporter davantage de cohérence
entre le zonage du PLU et la réalité du terrain. En effet, le déplacement de I'EBC se fait sur des
terrains actuellement boisés et cela permet ainsi de protéger les arbres qui composent ces
boisements, alors qu’actuellement I'EBC est situé sur des terrains pas ou peu boisés. L'EBC le plus a
I’Ouest de la parcelle AEO086 sera laissé intact.

Divers aménagements sont également prévus tels que des places de stationnement et un
cheminement doux, le long de la partie Ouest de la parcelle, conformément a l'objet de
I'emplacement réservé n°4 qui existe a cet endroit dans le PLU.

N ALentig-v

Emprise du projet

Localisation du projet
Soy 0 500 1000 m |W
&\

Figure 3 : localisation du projet
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Figure 4 : vue des parcelles concernées par le projet
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Figure 5 : le projet
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
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L’additif au rapport de présentation de la révision du PLU integre la carte ci-dessus mais précise qu’il
s’agit de documents d’étude au stade actuel de la réflexion et que des ajustements restent possibles
jusqu’a la finalisation des piéces techniques de la demande d’autorisation d’urbanisme.

Afin de favoriser la bonne insertion du projet et de sécuriser le projet, la Mairie de Lacroix-Falgarde
a décidé de répondre favorablement a I'avis de la DDT 31 recommandant la création d’'une OAP.
Sans OAP, la zone devenue UA pourrait accueillir d’autres constructions, sans restriction de densité,
la hauteur restant néanmoins limitée a 6,5 m (*) comme l'indique la DDT 31, le réglement p16/106
et rappelée dans la notice de présentation p17/24. La Mairie précise en complément qu’une partie
importante de la parcelle est en « espace boisé classé » rendant toute construction impossible sur
ces zones spécifiques et toute opération immobiliere nécessite la création d’un nombre de places
de parking adapté.

Avec I'OAP décrite p16/24 de la notice de présentation, le projet est fixé. On peut alors s’interroger
sur les conséquences si le projet tel que décrit dans I’'OAP venait a ne pas aboutir. La commune
précise que cela nécessiterait probablement de revoir le contour de I'OAP par voie délibérative.
Pour elle, ce risque semble limité: tant a I'échelle nationale que communale, I"évolution
démographique nécessitera la multiplication de ce type de structure ; cette tendance est déja
observable aujourd’hui et les acteurs de la promotion immobiliere sont de plus en plus enclin a
privilégier ce type de projet.

Commentaires de la Commissaire Enquéteur

Dans le dossier d’enquéte publique, un paragraphe a été ajouté dans la notice de présentation
(cf. p 14-18/24). On notera que I’additif au rapport de présentation p 42/50 indique qu’il n’existe
pas dans la version actuelle du PLU une OAP sur cette emprise et les élus n’ont pas souhaité en
créer une [...], ce qui apparait contradictoire.

La Mairie précise dans son mémoire en réponse au Procés-Verbal de synthése de la Commissaire
enquéteur que ce point sera modifié afin de mettre en cohérence 'ensemble des documents.

(*) On rappellera que le réeglement du PLU prévoit qu’en zone inondable la hauteur peut étre
rehaussée de 1 m soit une hauteur potentielle des constructions de 7,5 m.

Le projet prévoit 27 places de stationnement pour 65 logements et 8 places pour les locaux
médicaux.

L’article 11 des dispositions générales du réglement du PLU de 2019 (cf. p 9/106) indique que pour
les constructions nouvelles a usage locatif, financées par un prét aidé par I'Etat, au titre de I'article
L.151-35 du Code de I'Urbanisme et réalisés par des organismes intervenant dans le logement social,
il ne peut étre exigé plus d’une place de stationnement par logement neuf.

P 20/106, le réglement de la zone UA prévoit, pour les habitations, 1 place de stationnement jusqu’a
100 m? de surface de plancher ; au-dela de 100 m?, 1 place par tranche de 60 m? de surface de
plancher supplémentaire ; et pour les opérations d’aménagement d’ensemble de plus de 4 lots ou
logements, il est exigé, en plus, sur les espaces communs 1 place par lot ou par logement. Le
stationnement n’est pas réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.
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P17/24 de la notice de présentation, il est indiqué que le stationnement devra étre aménagé dans
le respect de la réglementation du PLU en zone UA.

La DDT 31 précise que les projets d’aménagement prévus dans le cadre de cette procédure ne sont
pas considérés comme des constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans son mémoire en réponse au PV de synthese de la Commissaire enquéteur, la Mairie précise
les criteres qui permettent de définir les logements séniors envisagés dans le projet : « il s’agit d’un
ensemble immobilier composé de logements privatifs en copropriété horizontale ou verticale,
destinés aux personnes dgées autonomes, souhaitant demeurer indépendantes, tout en bénéficiant
d’espaces collectifs et de services proposés par |'exploitant de la résidence séniors ».

En conséquence, dans son PV de synthése, la Commissaire enquéteur interroge la Mairie sur la
cohérence des 27 + 8 places de stationnement prévues dans le projet.

En réponse, la Mairie précise les points suivants :

« La logique de l'opérateur est que la résidence s’inscrit dans la définition des établissements
assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de I'article L. 312-1 du code de
I'action sociale et des familles.

Ainsi le code de I'urbanisme définissant une exigence maximale de 1 place par logement pour la
construction des établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés a ce
méme article, et définissant également que pour ce type d’établissement 3 hébergements

équivalent a 1 logement.

Néanmoins, nous pouvons vous assurer qu’au moment du dép6t du permis d’aménager, la
commune, le SICOVAL ainsi que les services de I'Etat, seront particulierement vigilants quant au
dimensionnement du stationnement sur la zone au regard de la législation en vigueur. »

Commentaires de la Commissaire Enquéteur

La résidence s’inscrit bien dans la définition des établissements assurant 'hébergement des
personnes dgées mentionnés a I'article L. 312-1 du code de I’action sociale et des familles.

Le code de I'urbanisme définit effectivement, pour ce type d’établissement, une exigence de 1
place maximum par logement (articles L123-1-13 et L151-35).

Mais, la référence au code de 'urbanisme ne parait pas justifier 1 place de stationnement pour 3
hébergements. Les articles R123-9-1 ou encore R151-46 qui permettent cette dérogation,
s’appliquent aux personnes dgées dépendantes, ce qui n’est pas prévu dans le projet puisqu’il
s’agit d’un ensemble immobilier destiné aux personnes dgées autonomes.

La Mairie précise en complément que les architectes s’appuient probablement sur les articles L151-
34 et L151-35 du code de I'urbanisme.

L’article L151-34 précise que « le réeglement peut ne pas imposer la réalisation d’aires de
stationnement lors de la construction » de ce type d’établissement, mais le réeglement du PLU de
Lacroix-Falgarde n’évoque pas cette possibilité.
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Le rapport de présentation du PLU de 2019 (cf. p 222/276) donne un potentiel dans le secteur
(cf. rond vert dans la carte ci-dessous) dénommeé « noyau villageois et Castelviel » de 35 nouveaux
logements a I’'horizon 2030 essentiellement sur des fonds de jardin.
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Figure 6 : Potentiel de logements (horizon 2030) présenté dans le PLU 2019

Le projet de révision allégée prévoit, dans ce méme secteur, 65 logements sur la seule parcelle
A0086.

La Mairie précise que « cette évolution est liée pour partie au déplacement d’'une centaine de
metres de la zone initialement prévue sur un espace privé non pressenti lors de la derniere
élaboration du PLU pour I'accueil de ce type de structure. Le nombre de logements plus important
s’avere nécessaire pour assurer la viabilité économique du projet en proposant des services pour
les séniors spécifiques (services d’accueil, d’animation...). Afin de répondre aux objectifs chiffrés du
PADD, une zone OAP située le long de la RD24 loin du centre bourg sera pour partie fermée ».

Incidences du projet sur I’'environnement

La MRAg, en tant qu’autorité environnementale, considére que le projet de révision allégée du PLU
de la commune de Lacroix-Falgarde n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur
I’environnement et sur la santé humaine.

Dans le cadre du pré-diagnostic écologique qui a été mené sur le site d’implantation, I'enjeu
principal qui a été relevé concerne I'arbre abritant le Grand Capricorne au sud-ouest du site mais
qui n’est pas impacté par le projet.

Le site se trouve en dehors de la Trame Verte et Bleue (TVB) et des zones d’inventaires ou de
protection.

La commune est concernée par 2 ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique) types 1 et 2, par 2 sites Natura 2000 et par une zone faisant I'objet d’'un arrété
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préfectoral de protection de biotope, mais qui ne sont pas impactés par le projet, celui-ci se situant
a environ 300 meétres de ces zones.

En complément, le second objet de la révision allégée du PLU consiste a déplacer I'espace boisé
classé qui se trouve au sud de la parcelle AEO086 plus au nord de la méme parcelle et sur les parcelles
voisines AEO085 et AE008S.

Or, ces espaces sont régis par I'article L113-1 du code de l'urbanisme et le réglement écrit du PLU
qui interdisent tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans le cadre des études préalables a la procédure d’évolution du PLU, un écologue a réalisé une
expertise sur le terrain pour identifier la pertinence d’un tel déplacement notamment au regard des
enjeux naturalistes du site mais également pour identifier le nouvel espace ou peut étre déplacé
I’'EBC. Cette expertise a eu lieu en juin 2023 puis a nouveau en juin 2024, le printemps étant la
période de plus forte activité environnementale. Cette expertise n’a pas soulevé d’enjeux de
conservation majeur au sein de ces boisements d’une part et d’autre part a permis de montrer
I'intérét que pouvait avoir le déplacement de I'EBC au nord sur des espaces davantage boisés et
gu’il convient donc de préserver.

Les élus de la commune ont souhaité profiter des modifications liées a cet EBC pour augmenter la
surface protégée.

1 265m? d’EBC seront donc supprimés au sud de la parcelle AE0086 et 1 520m? seront classés en
EBC au nord de la parcelle et sur les parcelles voisines AEO085 et AE0088.

L'objet n°2 n’a d’incidences que sur le zonage du PLU.
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Figure 7 : Proposition de révision de I'EBC
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2.2. Evolution du reglement graphique

Les modifications apportées au reglement graphique sont présentées dans les 2 cartes ci-dessous.
La premiere montre I'extrait de zonage tel qu’il figure dans le PLU actuel et la deuxiéme montre les
évolutions qu’apportera cette procédure de révision allégée.

Le reste du reglement graphique n’est pas présenté car il est inchangé.

Al / f)
! UB s //
.
/
’v“
“
f
3 ue
',“‘ R
/
3 / i
f
s ‘/ -
.. i ~ i
|
PLU actuel
.
N G UB &3 /
¥ Ny
o
/,-
Y &
r/"
/ '
4 ’/'
i us
/
|/ "
f
2t f s
{ S et {
|“
Projet de PLU
|
< Source ; Urbactis 2024 Legends '
=55 Données : PLU de Prescriptions surfaciques Prescriptions lineaires [] Emprise
. ' 3 Lacroix—Falgarde o Emplacement réservé n®4 +++» Lindaire bati avec prescriptions G projet
Création d'une laison douce architecturales spécifiques Zﬂm
0 25 50m b «!-. [T7] Espace bosé classé Info surfacique Jua
1T 1 Ur OC IS " oAP Périmetre de vorsnage e

dinfrestucture de transport terrestre

Figure 8 : Evolution du réglement graphique de la zone concernée par le projet de révision du PLU
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2.3. Concertation en amont de |I'enquéte publique

Le projet de révision allégée du PLU a fait 'objet d’une concertation avec la population
conformément a I’article L 103-2 du code de 'urbanisme.

Cette concertation s’est déroulée, selon les modalités indiquées dans la délibération de prescription
de lancement de la procédure (cf. délibération n°20240409-10 du 09/04/2024).

Les différentes pieces du dossier ont été mises a la disposition du public en mairie selon leur état
d’avancement avec un registre papier permettant a qui le souhaitait de s’exprimer.

Par ailleurs, la commune a fait parvenir aux habitants une note les invitant a venir se prononcer en
mairie sur un registre papier du 9 au 27 décembre 2024.

A I'issue de la concertation, aucune observation n’a été portée sur le registre.

Le Conseil municipal du 13 janvier 2025 tire le bilan de la concertation et arréte le projet de révision
allégée du PLU (Délibération N°20250113-01).

Le projet arrété a été envoyé aux PPA (Personnes Publiques Associées) le 17 janvier 2025 et ces
derniers ont été invités a une réunion d’examen conjoint un mois plus tard, soit le 17 février 2025.
Cette réunion s’est tenue en mairie.

Aucune PPA n’était présente a la réunion mais 5 ont envoyé leur avis par mail ou courrier en
amont de la réunion.

2.4. Cadre réglementaire de |’enquéte publique sur la révision allégée
du PLU de Lacroix-Falgarde

2.4.1. Responsable du projet de révision du PLU

Le Conseil Municipal de Lacroix-Falgarde décide le 21/10/2020, a 'unanimité des membres présents
ou représentés, de s’opposer au transfert de la compétence PLU a la Communauté d’Agglomération
du SICOVAL dont la commune est membre.

Le seuil de la minorité d’opposition au transfert de la compétence PLU, qui est d’au moins 25% des
communes représentant au moins 20% de la population, ayant été atteint, la commune de Lacroix-
Falgarde est donc compétente en matiére de PLU ; elle est maitre d’ouvrage pour la révision de
son PLU et autorité organisatrice de I’enquéte publique.

Pour la révision du PLU de la commune de Lacroix-Falgarde, le SICOVAL est intervenu en tant que
PPA (Personne Publique Associée) pour donner son avis.

2.4.2. Cadre juridique de I'enquéte publique sur la révision du PLU

Dans ce paragraphe, il ne s’agit pas d’étre exhaustif en matiere de réglementation mais de donner
quelques éléments les plus significatifs pour la modification du PLU de la commune de Lacroix-
Falgarde.

Les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU), créés par la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) de
décembre 2000 ont évolué au fil des réformes.

lIs doivent intégrer les évolutions législatives, en particulier la loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR 2014), la loi portant Evolution du Logement de I'Aménagement et du
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Numérique (Elan 2018), ou encore la loi Climat et Résilience (CLIR 2021) et la « loi ZAN » de 2023
qui renforcent les objectifs de sobriété fonciere et de lutte contre I'artificialisation des sols (Zéro
Artificialisation Nette fixé pour 2050 avec un objectif pour les communes de réduire de 50 % le
rythme d’artificialisation et de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers d’ici 2031
par rapport a la consommation mesurée entre 2011 et 2021).

Les PLU doivent donc concilier les besoins en logements, services et activités avec la protection de

I’environnement, la consommation économe de l'espace, la réduction des déplacements, les
économies d’énergie etc.

Le choix de la procédure d’évolution du PLU est fixé par le Code de I'Urbanisme. Dans le cas présent,
le PLU fait I'objet d’'une procédure de révision allégée en application des articles L. 153-34, L153-
35 et R153-12 du Code de I’'Urbanisme.
La révision allégée du PLU est une version allégée de la procédure de révision du PLU. Elle est
employée lorsque le projet d’évolution du PLU :
e apourunique objet :
e soit de réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (zone A) ou une zone
naturelle et forestiére (zone N),
o soit deréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels,
e soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) valant
création d’'une zone d’aménagement concerté (ZAC).
¢ ou est de nature a induire de graves risques de nuisance.
Contrairement a une révision générale, la révision allégée ne peut pas étre utilisée lorsque le projet
d’évolution du PLU porte atteinte aux orientations définies par le Plan d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).
La présente procédure de révision allégée fait 'objet d’une réunion d’examen conjoint entre la
commune maitre d’ouvrage, les services de I'Etat et les PPA.

Ainsi, au vu des objets listés ci-dessus, la procédure a adopter est bien celle d’une révision allégée
dans la mesure ou il est prévu une réduction d’un EBC (en réalité la suppression d’un EBC au sud et
la création d’un nouvel EBC plus grand au nord), et la création d’une OAP pour répondre a I'avis de
la DDT31, sans que ces 2 points ne portent atteinte au PADD.

La présente enquéte publique est organisée et conduite dans le cadre des articles du Code de
I'environnement L. 123-1 a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46.

2.4.3. Cohérence avec les documents communaux et supra-communaux

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Les orientations générales du PADD sont les suivantes :

Axe 1 / Poursuivre un développement urbain progressif favorisant la mixité sociale et
intergénérationnelle :

1) Programmer un développement urbain maitrisé dans le temps et dans I'espace

2) Poursuivre la diversification de I'offre de logement pour répondre aux besoins de la population
locale
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3) Limiter la consommation de I’espace en favorisant une densification maitrisée des zones urbaines
4) Intégrer des préoccupations environnementales dans 'aménagement et les constructions

Axe 2 / Renforcer la qualité de vie du village et conforter I’activité économique :

1) Améliorer les liaisons inter-quartiers et intercommunales en favorisant les déplacements doux
2) Adapter I'offre d’équipements au développement de la commune

3) Conforter I'activité économique

4) Favoriser le développement des communications numériques

Axe 3 / Préserver les espaces agricoles et protéger le patrimoine bati et naturel :
1) Valoriser les éléments de la trame verte et bleue de la commune

2) Préserver les espaces agricoles

3) Protéger et valoriser le patrimoine bati et paysager

Ces orientations répondent a la volonté de :

e Maintenir I'équilibre entre le développement urbain, le renouvellement urbain et la
protection des espaces naturels et des espaces agricoles d’intérét majeur.

e Renforcer les atouts et les éléments identitaires du patrimoine bati et naturel.

e Maitriser I'accueil d’habitants dans un cadre de développement répondant aux objectifs de
maitrise de la croissance de I'agglomération et du SCoT. Ce développement devra concilier
respect des préoccupations environnementales et mixité urbaine et sociale.

e Maitriser les déplacements en recherchant une meilleure accessibilité pour tous
garantissant une meilleure qualité de vie, ainsi que la préservation de I'environnement.
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Figure 9 : Localisation du projet, au sein de la zone grise
« valoriser les espaces libres au sein du tissu urbain existant »
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La Mairie précise que le projet est pleinement compatible avec le PADD.

Le site d’'implantation du projet avait déja été identifié par la municipalité comme un espace de
développement au sein du tissu urbain existant dans le document graphique des orientations
générales du PADD. Par ailleurs, le projet répond a la fois a I'axe 1 du PADD « Poursuivre un
développement urbain progressif favorisant la mixité sociale et intergénérationnelle », en
proposant de nouveaux logements a destination des séniors, a I'axe 2 « Renforcer la qualité de vie
du village et conforter I'activité économique », en créant un nouvel espace public végétalisé et des
locaux médicaux, et a I'axe 3 « Préserver les espaces agricoles et protéger le patrimoine bati et
naturel », en augmentant de 20% la surface de I'EBC qui sera déplacé. Enfin, il était nécessaire pour
la commune de permettre la réalisation de ce projet sur un terrain situé dans le centre villageois
dans la mesure ol la résidence s’adresse a des personnes agées, dont le besoin d’étre situé a
proximité des commerces et services est plus important que pour des plus jeunes.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la grande agglomération toulousaine

Le SCoT a été approuvé en 2012. |l a fait I'objet d’une révision, approuvée le 27 avril 2017, avec une
deuxiéme révision prescrite le 8 janvier 2018 qui est toujours en cours. Le projet a été envoyé aux
communes pour avis en début d’année ; il comporte de nouvelles contraintes (consommation
maximale par habitant, accueil de population, etc.). Les pixels sont par contre supprimés.

Tant que le nouveau projet de SCoT n’est pas approuvé, la compatibilité d’'un PLU se fait sur le SCoT
en vigueur.

Le SCoT en vigueur fixe des objectifs, des prescriptions et donne des recommandations relatives a
la lutte contre I'étalement urbain, a la préservation des milieux naturels et des continuités
écologiques.

La Mairie précise que le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde s’inscrit dans le
projet de territoire du SCoT. En effet, il prend place au sein de la zone urbaine en continuité directe
du bourg et du quartier résidentiel de Castelviel sur des terrains déja constructibles ; ainsi il évite
d’artificialiser des espaces naturels, agricoles ou forestiers en extension urbaine (ENAF). A ce titre
le projet est en accord avec les deux premiers piliers du SCoT « Maitriser I'urbanisation », « Polariser
le développement » et les objectifs « préserver les ressources », « préserver et améliorer la santé
publique ».

La commune de Lacroix-Falgarde se situe au sein de la « zone de développement mesuré ». Dans
cette zone, la densité préconisée est de 10 a 15 logements par hectare.

Le projet prévoit une densité supérieure puisque 65 logements seront construits sur une emprise
de 1.18 ha soit une densité de 55 logements par hectare.

La Mairie précise que, bien que la densité du projet soit supérieure a celle du SCoT, elle est
cohérente avec les dernieres réglementations et notamment la Loi Climat et Résilience qui
préconise d’augmenter les densités pour préserver les ENAF.

Elle souligne que les logements qui seront produits dans le cadre du projet sont a destination des
séniors et qu’il ne s’agit pas de produire des logements pour le développement de la commune et
I'accueil de nouvelles populations mais plutdét pour répondre a un besoin d’une partie de la
population déja présente dans la commune.
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Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) Occitanie

Le projet de SRADDET Occitanie 2040 a été approuvé en 2022. Le SRADDET est décliné en 3 objectifs
généraux et 9 objectifs thématiques :
1. Favoriser le développement et la promotion sociale :
a) Garantir I’acces a des mobilités du quotidien pour tous les usagers
b) Favoriser I'acces a des services de qualité
c) Développer un habitat a la hauteur de I’'enjeu des besoins et de la diversité sociale
2. Concilier développement et excellence environnementale :
a) Réussir le « zéro artificialisation nette » a I'échelle régionale a I’horizon 2040
b) Concilier accueil et adaptation du territoire régional aux risques présents et futurs
c) Penser 'aménagement du territoire au regard des enjeux de santé des populations
3. Devenir une région a énergie positive :
a) Baisser de 20 % la consommation énergétique finale des batiments d’ici 2040
b) Baisser de 40 % la consommation d’énergie finale liée au transport de personnes et de
marchandises d’ici 2040
c) Multiplier par 2,6 la production d’énergies renouvelables d’ici 2040

La Mairie précise que le projet ne va pas a I’encontre des objectifs fixés dans le SRADDET et vient
méme renforcer l'objectif n°2 qui consiste a « Concilier développement et excellence
environnementale ». La création d’un parc public de plus de 2 300 m? et 'augmentation d’un EBC
notamment vont dans le sens de cet objectif.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

La commune de Lacroix-Falgarde est couverte par le SRCE de I'ex-région Midi-Pyrénées, approuvé
en 2015.

La Mairie précise que le projet n’impacte pas négativement les composantes de la Trame Verte et
Bleue (TVB) identifiée dans le SRCE. Au contraire, la création ou le maintien d’flots de fraicheur au
cceur du village permettra de créer des microréservoirs de biodiversité qui seront des maillons non
négligeables de la trame verte et bleue locale.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

Le SDAGE actuellement opposable est celui pour la période 2022-2027 qui a été adopté par la
commission de bassin Adour-Garonne le 10 mars 2022 et qui fixe 4 grandes orientations :

A. Créer les conditions favorables a une bonne gouvernance ;

B. Réduire les pollutions ;

C. Agir pour assurer I’équilibre quantitatif de la ressource en eau ;

D. Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et humides.
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L’additif au rapport de présentation précise que les futures modifications du PLU ne constitueront
pas des obstacles a I'écoulement des eaux et ne remettront pas en cause les objectifs et
orientations du SDAGE. En effet bien que le reclassement d’une partie de la parcelle AE0O086 de la
zone UB vers la zone UA implique une augmentation du droit a construire, la parcelle est déja
considérée comme constructible.

Le PLU de 2019, dans son annexe présentant le PPR, précise les risques notamment d’inondations
et le zonage associé. La parcelle AO086 concernée par le projet de révision allégée du PLU se situe
en partie dans la zone bleue « aléa moyen a faible », comme pour le lotissement de Castelviel.
Sur cette zone, les principes appliqués dans le cadre du PPR sont les suivants :

e Ne pas augmenter le niveau de risque

e Permettre le développement adapté des activités existantes
L'ajout de population n’y est pas interdit formellement, a I'inverse de la zone violette ou rouge ou
I'aléa est fort.
La Mairie précise que le projet ne viendra pas augmenter les risques et se conformera au
reglement de ce plan de prévention.
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Figure 10 : Carte des risques (PPR Garonne amont)

Dans son mémoire en réponse au proces-verbal de la Commissaire enquéteur, la Mairie précise que
si les contraintes liées aux PPRI/PPRN I'imposent, il pourra étre envisagé dans la zone un
rehaussement d’un meétre comme le prévoit le réglement du PLU p 17/106 (soit une hauteur
potentiellement de 7,5 m au lieu de 6,5 m).
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De la méme fagon que pour le SDAGE, la procédure de révision allégée du PLU ne vient pas
impacter le SAGE puisque les enjeux de ce document ayant un lien avec le projet, a savoir la qualité
de I'eau et la gestion des crues et de I'occupation du sol, seront pris en compte au moment de
I’élaboration du permis de construire du projet via le respect notamment du reglement du PLU et
du PPRI.

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) du SICOVAL

Le PCAET est un outil de planification qui a pour but d’atténuer le changement climatique, de
développer les énergies renouvelables et de maitriser la consommation d’énergie. Le SICOVAL a mis
en place un PCAET approuvé en 2019.

La Mairie considere que la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde entre dans la logique du
PCAET notamment parce qu’elle préserve des espaces naturels en tant qu’ilots de fraicheur,
destinés a réduire la température dans le centre du village (création d’un parc public de plus de
2000 m?, augmentation de 20% de la superficie de I'EBC, places de stationnement liées au
programme d’aménagement réalisées de maniére enherbée).

Commentaires de la Commissaire enquéteur

Le SICOVAL n’a pas émis d’avis défavorable sur le projet, on peut donc dire qu’il considere que le
projet ne va pas a I’encontre des objectifs qu’il a fixés dans le PCAET.

Par contre, les arguments développés par la Mairie ne sont pas convaincants car il y aura bien une
consommation d’espaces verts dans le projet et le fait de dire qu’il y a une augmentation de la
superficie de I’EBC peut préter dans ce contexte a confusion: il y a une augmentation du
classement en espace boisé mais une diminution de I'espace boisé.

La loi ZAN

La commune souhaite poursuivre la dynamique de modération de consommation de I'espace, elle
s’inscrit dans une dynamique de densification et de valorisation des dents creuses.

La présente évolution du PLU de Lacroix-Falgarde, via la révision allégée, n’envisage pas de
consommer de I'espace sur des zones agricoles ou naturelles. L’'emprise du projet se trouve en effet
sur des terrains classés en zones UA et UB et destinés a I'accueil de constructions ; ces terrains sont
déja en partie artificialisés et sont identifiés comme totalement urbanisés dans le dernier millésime
de I’OCSGE dimension « usage du sol » (Occupation du Sol a Grande Echelle).

On rappellera que le rapport de présentation du PLU précise la consommation fonciére envisagée
sur la commune et donne une carte (cf. p 226/276) de la consommation fonciére entre 2009 et
2018. La parcelle concernée par le projet de révision du PLU est considérée comme déja batie en
20009.
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Figure 11 : Consommation fonciére entre 2009 et 2018 présentée dans le PLU 2019

2.5. Composition du dossier soumis a I’enquéte publique

Les piéces constitutives du dossier, comprenant 185 pages, mis a la disposition du public en Mairie
et consultables sur le registre numérique, pendant toute la durée de I'’enquéte, sont les suivantes :

Pieces du dossier nb de pages
Sommaire 1
Piéces administratives 33
G06-20250331 - Arrété portant ouverture d'une enquéte publique sur le projet de révision allégée du

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Lacroix-Falgarde du 31/03/2025

Avis d'enquéte publique

20240409-10 - Lancement d'une procédure de révision allégée du PLU - Conseil municipal du 09/04/2024
204AC0179 - Avis conforme de dispense d'évaluation environnementale - MRAe le 30/10/2024

20241203-3 - Décision de ne pas réaliser d'évaluation environnementale suite a |'avis conforme de

I'autorité environnementale - Conseil municipal du 03/12/2024

20250113-01 - Bilan de la concertation et arrét du projet de révision allégée n°1 du PLU - Conseil

municipal du 13/01/2025

Procés-Verbal de la réunion d'examen conjoint des PPA du 17/02/2025

Observations regues des PPA (Chambre des métiers et de I'artisanat, Smeat, DDT31, SICOVAL, TISSEQ)

Mémoire en réponse aux PPA

Rapport de présentation

Additif au rapport de présentation 51
Notice de présentation destinée al'enquéte publique 25
Reglement 5
Extrait du reglement graphique de zonage

Annexes 70
Dossier de saisine de la MRAe

Expertise écologique réalisée en juin 2023 et juin 2024
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En complément, la Commissaire Enquéteur a consulté le PLU en vigueur (2019) sur le site internet
de la commune, en particulier le rapport de présentation (276 pages), le PADD (16 pages), le
réglement écrit (106 pages), le réglement graphique, I'annexe sur le PPRI (56 pages), les avis des
PPA (59 pages), les OAP (50 pages), le rapport et les conclusions de la Commissaire enquéteur de
2019 (142 pages).

Elle a également demandé a la Mairie et obtenu les documents suivants :

e Courrierdu05/02/2025 du Maire de Lacroix-Falgarde demandant a la Présidente du Tribunal
administratif la désignation d'un commissaire enquéteur dans le cadre de I'enquéte publique
relative au projet de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme, auquel était joint la notice
de présentation ;

e Opposition au transfert de la compétence PLU au SICOVAL - Délibération du Conseil
municipal du 21/10/2020 ;

¢ Emplacement des affichages de I'avis d'enquéte publique et photos.

3. Organisation de I'enquéte

3.1. Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision en date du 20/02/2025 (n°E25000019/31), Madame la Magistrate déléguée par
Madame le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné Madame Jeanne-Marie
COSTES en qualité de Commissaire Enquéteur pour conduire I’'enquéte publique relative a la révision
allégée du PLU de la commune de Lacroix-Falgarde. Un suppléant a également été désigné mais il
n’est pas intervenu.

3.2. Arrété d’ouverture de I'’enquéte

Cette enquéte publique a été prescrite par arrété municipal le 31/03/2025 (n°G06-20250331),
15 jours au moins avant le démarrage de I'enquéte (en pratique 22 jours) et apres concertation avec
la Commissaire Enquéteur, conformément aux exigences de I'article R 123-09 du code de
I’environnement.

L'arrété précisait notamment :

o [|'objet de I'enquéte, les dates d’ouverture et de cléture ainsi que sa durée,

o |e siege de I'enquéte, les modalités de consultation du dossier et de consignation des
observations, I'existence en particulier d’un registre numérique,

e les jours et heures de permanence de la Commissaire Enquéteur,

e les modalités pour la remise du rapport et des conclusions motivées de la Commissaire
Enquéteur et la consultation par le public,

e la publication et I'affichage de I'avis d’ouverture de I'enquéte.
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3.3. Modalités de préparation de I'’engquéte et visite des lieux

Une premiére réunion a eu lieu le 25/03/2025, a la Mairie de Lacroix-Falgarde, entre la Commissaire
Enquéteur et :

e |e Directeur Général des Services de la Mairie,
e |'adjointe au Directeur Général des Services de la Mairie.

L'objectif de cette réunion était de présenter le contexte de I'enquéte publique et de préparer son
déroulement.
Un Procées-Verbal de cette réunion a été rédigé.

La Commissaire Enquéteur a pu également visiter la commune, avant et pendant I'enquéte, de
maniere a mieux comprendre les observations des PPA, du public et les enjeux pour la commune.

3.4. Information du public, acceés au dossier et transmission des
observations

Publicité |égale avant et pendant I'enquéte

La publicité légale de I'enquéte dans la presse et par voie d’affichage a été réalisée selon les
modalités suivantes :

e L’avis d’enquéte publique a été publié, conformément a l'article R123-11 du code de
I’environnement, dans deux journaux locaux, 15 jours avant le début de I'enquéte et dans la
semaine suivant le début de I'enquéte (cf. attestations en annexe 8.4) :

o La Dépéche du Midi 05/04/2025 et 23/04/2025
o Ladepeche.fr 05/04/2025 et 23/04/2025

Commentaires de la Commissaire enquéteur

Suite a ma demande, la Mairie a validé aupres de la Dépéche du Midi que cette publicité
était conforme a la réglementation. Elle confirme qu’il s'agit bien de deux journaux habilités
distincts. La Dépéche du Midi papier et numérique ne sont pas les mémes supports (ce n'est
d'ailleurs pas le méme contenu). Les deux supports ont chacun des nhuméros de CPPAP
différents (n° d'habilitation obtenus auprés des préfectures) et les deux ont été
habilités cette année (comme les années précédentes) sur le département de la Haute-
Garonne, comme l'indique I'arrété préfectoral du 19/12/2024. La Dépéche du Midi précise
qu’elle propose aux clients qui le souhaitent, lorsque deux supports habilités sont demandés
dans la réglementation, d'opter pour le support de la Dépéche papier ainsi que le support
numeérique, ceci étant validé par la Préfecture.

e L'avis d’enquéte publique, de couleur jaune, a été affiché, avant le début de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci, sur plusieurs panneaux d’affichage dans la commune
(cf. annexe 8.3).
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e En complément, une information sur I'enquéte publique a été donnée sur le site internet de
la commune et sur sa page Facebook (cf. annexe 8.5), ainsi que sur le panneau lumineux
devant le centre commercial Verte campagne.

e L'arrété d’ouverture de I'enquéte a été affiché en Mairie plus de 15 jours avant le début de
I’enquéte (cf. photo en annexe 8.5).

Acces du public au dossier d’enquéte et transmission des observations

L'Arrété d’ouverture et les avis d’enquéte publique mentionnaient la possibilité de prendre
connaissance du dossier sur la révision allégée du PLU a la Mairie de Lacroix-Falgarde pendant toute
la durée de I'enquéte publique aux jours et heures habituels d’ouverture, sauf les jours fériés et
jours de fermetures exceptionnelles (du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h30 a 17h30, et le
samedi matin de 9h a 12h) ainsi que sur le registre numérique a I'adresse https://www.registre-
numerique.fr/revision-allegee-plu-lacroix-falgarde

Un poste informatique était a disposition du public.

Un registre d’enquéte publique a feuillets non mobiles, c6té et paraphé par la Commissaire
Enquéteur, était a disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.

Le public avait la possibilité de transmettre ses observations sur ce registre papier ainsi que par
courrier a I'attention de la Commissaire Enquéteur et par mail a 'adresse revision-allegee-plu-
lacroix-falgarde@mail.registre-numerique.fr ou directement sur le registre dématérialisé
https://www.registre-numerique.fr/revision-allegee-plu-lacroix-falgarde

Les contributions étaient consultables par le public sur le registre papier a la Mairie ou sur le registre
numérique, selon le mode d’arrivée de la contribution. Il n’y a pas eu de copie d’un registre sur
I'autre.

Conformément a I'article R123-13 du code de I'’environnement, les contributions issues des moyens
numeériques ont toutes été publiées, parfois de facon manuelle de la part de la Commissaire
Enquéteur.

4. Déroulement de I'enquéte

4.1. Ouverture, cloture et durée de I'enquéte

La durée de l'enquéte en matiere de plan d'urbanisme est fixée par l'article L123-9 du code de
I'environnement qui indique que le délai ne doit pas étre inférieur a 30 jours pour les plans faisant
I'objet d'une évaluation environnementale et de 15 jours en I'absence d'évaluation
environnementale. L'avis de la MRAe sur le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde
concluant a la dispense d'évaluation environnementale, la durée de I'enquéte pouvait donc étre de
15 jours.

Rapport d’enquéte publique — 19/06/2025 Page 24 |75


https://www.registre-numerique.fr/revision-allegee-plu-lacroix-falgarde
https://www.registre-numerique.fr/revision-allegee-plu-lacroix-falgarde
mailto:revision-allegee-plu-lacroix-falgarde@mail.registre-numerique.fr
mailto:revision-allegee-plu-lacroix-falgarde@mail.registre-numerique.fr
https://www.registre-numerique.fr/revision-allegee-plu-lacroix-falgarde

Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

L’enquéte publique s’est déroulée du mardi 22 avril 2025 a 9h00 au vendredi 23 mai 2024 a 17h30,
soit une durée d’enquéte publique de 32 jours consécutifs.

Cette durée de 32 jours montre la volonté de la commune de laisser le temps au public de prendre
connaissance du dossier et d’exprimer ses observations.

A I'ouverture de I'enquéte publique mardi 22 avril 2025 a 9h, la Commissaire Enquéteur a vérifié
gue le dossier papier était complet et qu’il était disponible sur le registre numérique. Elle a coté et
paraphé le registre papier d’enquéte publique.

L'enquéte publique s’est achevée le vendredi 23 mai 2025 a 17h30. Le registre d’enquéte papier a
été clos par ses soins, comme le prévoit I'article R123-18 du Code de I’environnement. Elle a pris
possession de ce registre.

Compte tenu de I'épaisseur du dossier papier, elle I'a remis en main propre a Monsieur le Maire lors
de la réunion de remise du Proces-Verbal de synthéese le mercredi 28 mai 2025.

Le registre numérique a été fermé le vendredi 23 mai 2025 a 17h30.

4.2. Permanences de la Commissaire Enquéteur

Les permanences de la Commissaire Enquéteur se sont tenues a la Mairie de Lacroix-Falgarde, les :

e Mardi 22/04/2025 de 9h a 12h
e Mercredi 07/05/2025 de 14h30 a 17h30
e Vendredi 23/05/2025 de 14h30a 17h30

1 personne est venue a la derniere permanence pour rencontrer la Commissaire Enquéteur et faire
part de ses observations.

En complément, la Commissaire enquéteur a recu 2 fois le Maire pour des compléments
d’information.

4.3. Climat de I'enqguéte publigue

L’enquéte publique s’est déroulée de fagon réguliere selon les procédures administratives et
réglementaires en vigueur, et dans de bonnes conditions. Les habitants de Lacroix-Falgarde ont pu
faire part de leurs observations par les différents canaux a disposition (courrier postal, courriel,
registre papier, registre numérique et observations orales durant les permanences).

La Mairie, qui a été sollicitée par la Commissaire Enquéteur a plusieurs reprises pour des
informations ou documents complémentaires, a apporté les réponses attendues.

La Commissaire Enquéteur a pu donner son avis sur le contenu de I'avis d’enquéte publique et sur
I'arrété municipal prescrivant I'enquéte publique avant publication.

Les conditions proposées pour I'accueil du public étaient satisfaisantes.

La Commissaire Enquéteur n’a relevé aucun incident pendant I’enquéte publique.
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4.4. Bilan de I'’enquéte publique

Pour cette révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde, il y a eu 12 contributions du public :
Contributions orales lors des 3 permanences de la Commissaire Enquéteur : 1

Contribution par courrier intégrée au registre papier : 1

Contributions directes sur le registre papier : 1

Contributions par courriel via le registre numérique : 1

Contributions directes sur le registre numérique : 8

Il'y a eu 99 visiteurs du registre numérique, 161 visites, 60 téléchargements de documents et
112 visualisations de documents.

NB : Un visiteur est une personne qui se connecte et une visite est une page sur laquelle il se connecte.
Un visiteur peut venir plusieurs fois sur le site, il ne sera compté qu’une fois.

161
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Pendant la durée d'ouverture du registre, il y 3 eu 60 téléchargements et 112 visualisations,

o Sommaire dossier & 14Q, 16
o Pieces administratives

» (- Piéces Administratives £ 12Q17
o Additif au Rapport de Présentation

» 1A- Additif au Rapport de Présentation Lacroix-Falgarde .50, 24

= 1B - Notice de présentation destinée a | enquéte publique 100,18
o Reglement

= 3A-Extrait du DGZ & 100,21
o Annexes

® 4.1-Dossier de saisine de |a MRAe &5Q 16

& : Nombre de téléchargements
Q : Nombre de visualisations

Figure 12 : Statistiques issues du registre numérique
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Toutes les observations du public (contribution orales, contributions déposées sur le registre papier
et contributions sur le registre numérique) ont été consignées par la Commissaire enquéteur dans
un rapport de 24 pages qui figure avec les annotations de la Mairie en annexe 8.6.

4.5. Procés-Verbal de synthése et mémoire en réponse

La Commissaire Enquéteur a fait parvenir, par mail le mardi 27 mai 2025, son Proces-Verbal de
synthése a Monsieur le Maire de Lacroix-Falgarde, avec copie au Directeur Général des Services et
a son adjointe.

Elle I'a remis en main propre a Monsieur le Maire au cours d’une réunion qui s’est tenue le mercredi
28 mai 2025 a la Mairie de Lacroix-Falgarde, en présence du Directeur Général des Services et de
son adjointe.

La Commissaire Enquéteur a recu par mail le mercredi 11 juin 2025, le mémoire en réponse de la
Mairie, maitre d’ouvrage.

Le mémoire de la Mairie, en réponse au PV de synthése, est joint en annexe 8.6. Les éléments les
plus marquants sont insérés au fil du présent rapport.

5. Synthese des avis de la MRAE et des PPA

5.1. Avis conforme de la MRAe

En amont de I'enquéte publique, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe), en tant
gu’autorité administrative compétente en matiere d’environnement, considére qu’au regard des
éléments transmis et des enjeux, le projet de révision allégée du PLU de la commune de Lacroix-
Falgarde n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement et sur la santé
humaine et décide que le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale (cf. décision
n°2024AC0O179 du 30/10/2024).

5.2. Auvis des Personnes Publiques Associées (PPA)

La commune a envoyé le dossier a 15 PPA le 17 janvier 2025 et ces derniers ont été invités a une
réunion d’examen conjoint un mois plus tard soit le 17 février 2025. Cette réunion s’est tenue en
mairie.

Les PPA invités étaient :

La DDT, le conseil régional Occitanie, le conseil départemental de la Haute-Garonne, la chambre de
commerce et d’industrie, la chambre des métiers et de 'artisanat de Haute-Garonne, la chambre
d’agriculture de la Haute-Garonne, Tisséo, le syndicat mixte d’études de |'agglomération
toulousaine (SCoT), le SICOVAL, les communes de Portet sur Garonne, Pinsaguel, Pins-Justaret,
Goyrans, Aureville et Vigoulet-Auzil.

Aucune PPA n’était présente a la réunion.

5 PPA ont néanmoins donné un avis.
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La synthése des avis des 5 PPA est donnée dans le tableau ci-dessous : il n’y a pas d’avis défavorable
ni de réserve.

PPA Réponse Avis
Tisséo Courrier du 20/01/2025 |Avis favorable
SMEAT Courrier du 28/01/2025 |Avis favorable

Observations de la DDT :

* || serait préférable de réaliser une OAP pour la zone
concernée par la révision allégée, la réglementation
ne l'interdit pas

DDT 31 Mail du 06/02/2025 * Les constructions prévues ne pourront pas dépasser
6,5 m de hauteur

* Méme si le secteur EBC est déclassé, si des abattages
d'arbres sont envisagés, la commune devra prendre
contact avec le service environnement de la DDT

Chambre des métiers et de I’artisanat Mail du 13/02/2025 Pas de remarque particuliere a formuler

Pas d'observation sur la révision du PLU mais secteur
Mail du 14/02/2025 sensible vis-a-vis de la gestion des eaux de pluie par
rapport a l'urbanisation

SICOVAL - Service eaux pluviales
urbaines

SICOVAL - Service Politique de |'Habitat

) " Mail du 14/02/2025 Pas de remarque
et Action Fonciere

Pas de remarque

SICOVAL - Service Application droit des Mail du 14/02/2025 Iy a|un prOJ:et (FIONTA) sur ce terrain qui e?t.b'loqul'é
sols par I'EBC aujourd'hui et le zonage en UB. Vérifier s'il
passera apres.

SICOVAL - Service Etudes et travaux

Mail du 14/02/2025 Pas de souci, pas de remarque pour |'eau potable
neufs / Eau 02l o SR o
Concernant l'assainissement, les réseaux a proximité
SICOVAL - Service Etudes et travaux sont en capacité de recevoir les futurs projets.
- Mail du 14/02/2025 P o ool
neufs / Assainissement Cependant la capacité de la STEP approche de la

saturation.

On ne reprendra pas ici I'ensemble des avis, mais on soulignera les éléments qui nous paraissent les
plus importants.

La DDT 31 recommande en particulier de réaliser une OAP pour le projet d’aménagement de la
zone comprenant la résidence pour séniors, les locaux médicaux et le jardin public, OAP qui viendrait
en complément des regles instaurées dans le reglement écrit de la zone urbaine (zone UA).

La DDT 31 indique également que les projets d’aménagement prévus dans le cadre de cette
procédure ne sont pas considérés comme des constructions nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et, en conséquence, les constructions prévues ne pourront pas dépasser 6,5 m de
hauteur.

Dans son mémoire en réponse aux avis des PPA, la mairie considere gu’'une OAP peut
effectivement permettre de mieux cadrer le futur projet. Elle indique que cette OAP sera ajoutée
en piece 3 du PLU a l'issue de I'enquéte publique et le rapport de présentation sera également
modifié en conséquence.

Finalement, la Mairie décide d’intégrer I'OAP dans le dossier soumis a I'’enquéte publique.
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Le SMEAT émet un avis favorable sur la base des éléments suivants :

* Le positionnement, la mixité de fonctions et la densité (55 logements par hectare) s’inscrivent
dans les prescriptions et recommandations du SCoT en vigueur.

* Le projet nécessite le déplacement et I'augmentation d’'un EBC qui se fera sur des terrains
actuellement boisés permettant de protéger les arbres qui composent ces boisements, alors
gu’actuellement I'EBC est situé sur des terrains pas ou peu boisés. L'EBC le plus a I'ouest de la
parcelle sera laissé intact. Cette opération est sans incidence a I'échelle de la trame verte et bleue
du SCoT et des corridors de biodiversité qui traversent la commune a protéger.

* Le projet intégre un emplacement réservé pour la réalisation d’'un acheminement doux.

Le SICOVAL attire I'attention sur la capacité de la Station d’Epuration (STEP) qui est actuellement
chargé a 89 % de sa capacité (donnée 2023).

Il est prévu un raccordement via un nouveau poste de refoulement en lieu et place de la station
actuelle vers la station d’épuration de Pins-Justaret. Cette nouvelle station sera en capacité de
recevoir les projets prévus a long terme.

Dans son mémoire en réponse au PV de synthése de la Commissaire enquéteur, la Mairie précise
qgue ce déplacement a été acté par délibération du SICOVAL en Mai 2023 et sa mise en service est
prévue d’ici le début de I’'année 2028. Compte tenu des délais d’instruction et de construction, cette
mise en service devrait intervenir avant I'occupation de la résidence senior.

Elle ajoute qu’il convient de souligner que la commune de Lacroix Falgarde a fait preuve d’une
grande rigueur en matiere de construction neuve ces derniéres années au regard de cette
problématique. En effet, toutes les OAP ont été gelées jusqu’a ce que le transfert de la station soit
officiellement acté. Seuls ont été engagés des projets sur des espaces privés non encadrés par une
OAP. Depuis 2020, ces projets représentent 72 logements, dont une quarantaine, sont déja livrés
(et inclus dans les 89% de capacité utilisés). Les logements restant a raccorder, ainsi que le projet
présenté ici représentent quant a eux moins de 5% du nombre d’équivalents habitant déja
raccordés, et ne sont donc pas a priori susceptibles de conduire a un dépassement du seuil de
saturation.

En tout état de cause, le sujet de I'enquéte publique concerne le zonage de la parcelle, et non
I'acceptation d’un permis d’aménager. Comme pour la question du stationnement, le permis
d’aménagement sera, le cas échéant, gelé par le SICOVAL si la station d’épuration ne permet pas
d’accueillir ces équipements. Au regard des éléments actuels, comme précisé précédemment, les
délais (déplacement de la station/ouverture du batiment) devraient étre compatibles.

En complément, la Mairie précise qu’il n’y a pas de projets de raccordement significatifs sur la
commune d’Aureville et sur la commune de Lacroix-Falgarde ; il reste a raccorder, d’ici a 2028, une
trentaine de logements aménagés sur des terrains privés, dont une vingtaine d’appartements. Les
autres projets sur la commune seront postérieurs a la mise en service de la nouvelle station
d’épuration.
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Le SICOVAL évoque également que le secteur est sensible vis-a-vis de la gestion des eaux de pluie
par rapport a I'urbanisation.

Dans son mémoire en réponse au PV de synthése de la Commissaire enquéteur, la Mairie précise
qgue le quartier de CASTELVIEL fait partie des points de vigilance identifiés dans le cadre de la
rédaction du schéma directeur des eaux pluviales en cours. Plusieurs études doivent étre encore
menées, et des solutions sont déja envisagées afin de prévenir les risques de débordements en cas
de fortes pluies.

6. Analyse des observations du public

Au total, 12 contributions du public ont été analysées. 1 a été recueillie au cours de la derniere
permanence, 2 sont issues du registre papier et 9 du registre numérique.

Compte tenu de la pluralité des supports (le registre numérique n’étant qu’un seul de ces supports),
la Commissaire Enquéteur a réalisé un rapport complet de I’ensemble des observations du public
recueillies sur le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde, qu’elles soient orales ou
écrites, qu’elles soient issues du registre numérique (directes ou courriels) ou du registre papier
(directes ou courrier postal). Ce rapport comporte 24 pages, aprés remise en forme notamment
pour éliminer les pieces jointes en doublons et regroupement en 3 parties : observations orales,
observations sur le registre papier et observations sur le registre numérique.

Ce rapport a été transmis a la Mairie lors de la remise du Procés-Verbal de synthése pour que la
Mairie puisse apporter des éléments de réponse aux observations et questionnements du public. Il
figure en annexe 8.6. avec les éléments de réponse de la Mairie.

La légende du rapport des observations est la suivante :

O : contribution Orale recueillie lors de la derniére permanence de la Commissaire Enquéteur
R : contributions sur le Registre papier pendant I'enquéte publique

@ : contributions directes sur le registre numérique

E : contributions par courriel sur le registre numérique

Lorsqu’un contributeur a souhaité conserver I'anonymat (case cochée sur le registre numérique ou
expressément indiqué lors de rencontres avec la Commissaire Enquéteur), si son nom n’est pas
indiqué dans le texte ou les pieces jointes, seul son prénom apparait. Dans le cas de la présente
enquéte publique, aucun contributeur n’a demandé I'anonymat

De facon globale et en synthése, les questions ou inquiétudes soulignées par les contributeurs sont
les suivantes (en bleu) ; la Mairie apporte les éléments de réponse (en rouge) :

e Lasortie en voiture du lotissement Castelviel est aujourd’hui déja difficile ; avec une augmentation du
nombre de logements ce sera encore plus compliqué.
Réponse de la Mairie : Le lotissement de Castelviel compte aujourd’hui une soixantaine d’habitations. Il

est possible d’en sortir soit par le chemin de la Berterole (moyennant un détour conséquent), soit par la
rue de Monségur, qui débouche sur la RD4, particulierement fréquentée aux heures de pointes. L’ajout
d’'une maison pour seniors sur la parcelle concernée ne devrait pas, en soi, aggraver de maniere
significative les difficultés de circulation a ces horaires.
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Cependant, en profitant de la mise en ceuvre de ce projet, la commune travaille sur le réaménagement
du rond-point a la sortie du quartier de Castelviel afin de sécuriser et fluidifier les sorties de véhicules
en plus de la création de nouvelles places de parking a destination du public. Par ailleurs, la commune
travaille depuis plusieurs années au déploiement d’un réseau de pistes cyclables. Celui-ci a vocation a
relier, a terme, la gare de Pins Justaret, et a offrir une alternative de mobilité douce pour les trajets
domicile-travail, notamment vers Toulouse. Cette initiative pourrait contribuer a désengorger la
circulation.

e L’acceés aux parkings du futur laboratoire est implanté dans le rond-point situé au bout de la rue de
Montségur. En I’état actuel, il est déja difficile de se croiser et la circulation deviendra trés compliquée.
Réponse de la Mairie : Le parking et son accés seront concus de maniere a générer le minimum de
contraintes pour les riverains et usagers et son périmeétre sera revu dans le cadre de la réalisation de ce
projet.

e Les places de stationnement envisagées sont insuffisantes sachant que les séniors regoivent de
nombreux visiteurs.
Réponse de la Mairie : Rien n’est définitif quant au dimensionnement du stationnement. Nous pouvons
vous assurer que, lors du dép6t du permis d’aménager, la commune, ainsi que le Sicoval et les services
de I'Etat, seront particulierement vigilants sur le juste dimensionnement du stationnement sur la zone.

e Les batiments situés le long de la rue de Montségur doivent étre reculés afin de créer des parkings
visiteurs.
Réponse de la Mairie : Un parking visiteur sera créé devant le laboratoire. Le parking du boucher devrait
étre réaménagé.

e Les problemes des eaux usées et des eaux pluviales devraient étre pris en compte dans le cadre de la
révision allégée du PLU et non au stade du permis de construire.

o Leréseau pluvial qui déborde doit étre amélioré avant toute nouvelle construction.
Réponse de |la Mairie : Le schéma directeur des eaux pluviales est en cours de rédaction au Sicoval et
plusieurs pistes sont envisagées pour améliorer le réseau de Castelviel.

o L’assainissement n’est pas en mesure d’accepter un ajout significatif de raccordements d’autant
qu’un permis de construire pour un projet collectif chemin de Castelviel (16 logements) vient d’étre
accordé, ajouté au clos d’Amius (17 appartements). Il convient d’inscrire I’obligation d’attendre le
raccordement a la STEP de Pins Justaret.

Réponse de la Mairie : Cette remarque ne reléve pas d’une procédure de révision du PLU. Toutefois,

en I'absence de capacité suffisante de la station d’épuration a traiter les eaux usées générées par
cette construction, le permis d’aménager sera suspendu jusqu’a la mise en service effective du
transfert de la STEP (voir aussi les réponses amenées sur ce point précédemment).

o Pour confirmer la limite de capacité de la STEP, le dernier contributeur joint une photo et précise
gu’elle montre des boues a méme le sol qui sont mélées aux eaux de ruissellement allant vers
I’Ariege.

Réponse de la Mairie : Concernant ces coulées de boues, le Sicoval nous a expliqué qu’elles
résultaient d’'une défaillance sur une machine de location qui avait été testée sur site. L'équipement

a débordé sans que les dispositifs de sécurité n’interviennent pour I'arréter. Depuis cet équipement
a été retiré et n’est plus en fonctionnement.
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e Le pole de santé serait mieux situé sur le centre commercial qui possede déja des parkings, qui est
tout aussi central et qui a des capacités d’extension plus importantes.
Réponse de la Mairie : Il ne s’agit pas d’un pole santé, mais d’un laboratoire d’analyse médicale, dont
les besoins en stationnement sont limités.

e Le projet de jardin public est coliteux et inutile puisque le parc de Castelviel en fait office. Pourquoi

garder 2 projets ? Il existe aussi le Ramier. La commune n’arrive pas a entretenir tous ses espaces
verts, pourquoi en créer d’autres ?
Réponse de la Mairie : Le jardin public a été proposé par 'aménageur pressenti et n’est qu’accessoire
au projet. L'objectif est d’ouvrir cet espace, a proximité du centre commercial et en face de I'église aux
Cruci-Falgardiens, alors qu’en I'absence de cette proposition, le parc serait réservé a I'usage unique des
résidents de la maison senior.

e Le projet entrainera la suppression d’arbres, de cheminements doux, d’un terrain de tennis, d’'une
partie d’un jardin public.
Réponse de la Mairie : Cette phrase concerne le parc de Castelviel, et non la parcelle concernée par le
la révision du PLU.

e Leseul but du projet est de favoriser un seul propriétaire et augmenter le prix de vente aux différents
promoteurs.
Réponse de la Mairie : Le projet et la création de I'OAP permettent a la mairie de maitriser le futur de
ce foncier et d’exiger un certain nombre d’éléments d’intérét général (création de cheminement piéton
reliant le quartier de Castelviel au centre commercial, laboratoire d’analyse médicale, jardins...). Il
permet au contraire de limiter le projet dans ses dimensions.

e L’augmentation de la surface de ’'EBC ne remplacera pas la suppression d’arbres centenaires. Il n'y a

pas de gain au niveau des températures ou de I'absorption des sols. La création de parkings végétalisés
ne compensera pas la création des voies de circulation et des batiments.
Réponse de la Mairie : La loi zéro artificialisation nette oblige aujourd’hui les communes a densifier leurs
centres bourgs. Ce projet s’inscrit parfaitement dans cette logique nationale. La parcelle n’est d’ailleurs
pas considérée comme ENAF (Espace naturel agricole ou forestier). Nous nous sommes rangés a |'avis
de I'’écologue concernant les essences présentant de I'intérét et méritant d’étre préservées.

e Ouestl'intérét général du projet ? Revoir la notion d’intérét général justifiant le bien-fondé du projet.
Réponse de la Mairie : L'intérét général ne se résume pas a la somme d’intérét particuliers. En I'espece,
a ce stade du projet, il appartient a I'Etat d’arbitrer sur son caractére d’intérét général. Le retour de la
DDT ne semble pas remettre en cause cette orientation. Pour rappel, le projet vise a apporter un
nouveau service de santé aux Cruci-Falgardiens et prévoit la création d’une nouvelle liaison piétonne
facilitant I'acces des habitants de Castelviel au centre commercial.

e Prendre en compte les données issues de documents en élaboration tels que le PPRN et le PPRI.
Réponse de la Mairie : Cela sera bien entendu pris en compte au moment du dépot du permis
d’aménager. A ce jour, en raison de divergences de zonage entre le PPRI/PPRN en vigueur et la version
en cours de révision, I'Etat impose I'application du zonage le plus strict.

e Replacer le projet dans un contexte plus général vis-a-vis du PLU et des données démographiques :
d’autres projets d’'urbanisme concernant des résidences séniors (Castelviel) ou multigénérationnelles
(OAP avenue des Pyrénées) ne sont pas abordées dans le document et devraient étre pris en compte
dans cette révision de PLU.
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Réponse de la Mairie : Il n’existe actuellement pas sur la commune de résidences de type senior. Le
quartier de Castelviel, a proximité des commerces et de la zone de loisir présente un cadre idéal pour
en accueillir. Les projets mentionnés s’inscrivent tous dans ce cadre spécifique. Les projets réalisés sur
les différentes zones se devront d’étre complémentaires et la mairie en s’appuyant sur les documents
d’urbanisme s’attachera a préserver cette complémentarité pour assurer |'accueil d’'une population
diversifiée (un des zones appartient a la mairie et la seconde fait I'objet d’'une OAP).

L’annexe 8.6 comporte les éléments complémentaires de réponse de la Mairie et notamment sur
le document de 7 pages joint a la contribution @2, quasi identique a celle de I'association APARCA31
(@7).

7. Conclusion

L’analyse du dossier soumis a I’enquéte publique, le déroulement régulier de celle-ci, I'analyse des
observations des PPA, de la MRAe et du public et les renseignements complémentaires fournis par
la Mairie de Lacroix-Falgarde permettent de conclure que la durée de la consultation et les
modalités de sa mise en ceuvre étaient nécessaires et suffisantes.

Les regles de forme et de publicité de I'’enquéte, de mise a la disposition du public du dossier et du
registre d’enquéte (papier et numérique), de présence de la Commissaire Enquéteur lors de 3
permanences aux jours et heures prescrits, d’ouverture et de cléture du registre d’enquéte, de
recueil des contributions du public et d’observation des délais de la période d’enquéte ont été
respectées.

La qualité de I'accueil et les échanges dans un climat serein ont permis un déroulement de I'enquéte
publique dans de bonnes conditions.

Dans ce contexte, j'estime avoir agi dans le respect de la loi et ainsi pouvoir émettre, sur le projet
de révision allégée du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Lacroix-Falgarde (31120), un avis
fondé qui fait I'objet du document « conclusions motivées et avis de la Commissaire Enquéteur ».

Le présent « rapport d’enquéte » et le document « conclusions motivées et avis de la Commissaire
Enquéteur » sont complémentaires et indissociables.

Le présent « rapport d’enquéte » et le document « conclusions motivées et avis de la Commissaire
Enquéteur » ont été établis par Madame le Commissaire Enquéteur et adressés a Monsieur le Maire
de Lacroix-Falgarde ainsi qu’a Madame le Président du Tribunal Administratif de Toulouse.

Fait le 19 juin 2025,
Madame le Commissaire Enquéteur,
Jeanne-Marie COSTES

ofe
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8. Annexes

8. 1. Désignation de la Commissaire Enquéteur par le Tribunal Administratif de
Toulouse (décision n°E25000019/31 du 20/02/2025)

8. 2. Arrété de Monsieur le Maire n°G06-20250331 du 31/03/2025 prescrivant
I’enquéte publique

8.3. Affichage de I'avis d’enquéte publique

8.4. Parution de I’avis d’enquéte publique dans les journaux locaux
8.5. Informations de la Mairie sur 'enquéte publique
8. 6. Observations du public et mémoire en réponse de la Mairie
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8. 1. Désignation de la Commissaire Enquéteur par le Tribunal
Administratif de Toulouse (décision n°E25000019/31 du 20/02/2025)

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
20/02/2025
N E25000019 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

Le président par intérim du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 20/02/2025

Vu enregistrée le 10/02/2025, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Lacroix-Falgarde demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder &
une enquéte publique ayant pour objet :

la révision allégée du plan local d'urbanisme de la commune de Lacroix-Falgarde ;
Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I"urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de |’année 2025 ;

Vu l'arrété de délégation du 2 janvier 2025 du président par intérim du tribunal
administratif de Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Jeanne-Marie COSTES est désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Michel AZIMONT est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 M. le Maire de la Commune de
Lacroix-Falgarde, & Madame Jeanne-Marie COSTES et 4 Monsieur Michel
AZIMONT,

Fait 4 Toulouse, le 20/02/2025

La magistrate délégl

nce NEGRE-LE GUILLOU
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8. 2. Arrété de Monsieur le Maire n°G06-20250331 du 31/03/2025
prescrivant I’'enquéte publique

Envoyé en préfecture le 02104/2025

Regu en prefecture le 021042025 ..

Pubie Je S°LOv*
ID : D31-213102593-20250331-G06_20250331-AR

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE
ARRONDISSEMENT DE TOULOUSE
Arrété portant ouverture d’une enquéte publique sur le projet

de révision allégée du plan local d’urbanisme (PLU) de la

= 4 4 / commune de LACROIX-FALGARDE
M N°G06-20250331
¥ LACROIX-FALGARDE

Le Maire de LACROIX-FALGARDE,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu ie Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-1 et suivants

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L 123-1a L 123-19 et R 123-1 a R 123-48

Vu la délibération du Conseil municipal en date 09 avril 2024 prescrivant la révision allégée du PLU,

Vu l'avis conforme de dispense d'évaluation environnementale de la MRAe en date du 30 octobre 2024,

Vu la délibération du Consell municipal en date du 3 décembre 2024 décidant de sulvre I'avis de la MRAe et
de ne pas réaliser d'évaluation environnementale,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 13 janvier 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de révision allégée,

Vu le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées en date du 17 février
2025

Vu la décision n® E25000019/31 en date du 20 féyrier 2025 du tribunal administratif de TOULOUSE désignant
Mme COSTES Jeanne Marie en qualité de Commissaire enquéteur chargé de procéder a l'enquéte publique,
et Monsieur Michel AZIMONT en tant que commissaire enquéteur suppléant,

Vu les piéces das dossiers soumis & enquéte publique,

Aprés avolr consulté le Commissaire Enquéteur sur les modalités et I'organisation de 'enquéte ;
ARRETE :

ARTICLE 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé & une enquéte publigue sur le projet de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Lacroix Falgarde.

Cette révision a deux objectifs :
» Reclasser une partie de Ia parcelie AE0086 (& hauteur de 3118 m?} de la zone UB vers [a zone UA.

«  Déplacer et augmenter 'EBC silué a 'esl de la parcelle AED0S6 vers le nord sur les parcelles AE0085 et
AE0DS8 (1265 m? d'EBC supprimés au sud et 1520 m? ajoulés au nord),

ARTICLE 2 : Autorité organisatrice de I'enquéte et autorité responsable du projet

La commune de Lacroix Falgarde est a la fois autorité organisairice et porieur du projet de révision allégée
du PLU.

ARTICLE 3 : Dates et durée de l'enquéte

La durée prévue de I'enquéte publique est de 32 jours conséculifs, du mardi 22 avril 2025 Sh0D au vendredi
23 mai 2025, 17h30 ;

Par décision motivée, le commissaire enquéteur peut prolonger Fenquéte pour une durée maximale de 15
jours (Art L123-9 du code de I'environnement). Cette décision est portée a la connaissance du public au plus
tard & la date prévue initialerent pour la fin de l'enquéte,

Mairle — Avenue des Pyrénées - 31120 LACROIX-FALGARDE
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Envoye en préfecture le 020412025
Regu en préfecture e 02/04/2025

S S5LO

1D : 031-213102533-20250331-G05_20250331-AR

Enfin Fenquéte, pourra &tre suspendue ou complétée dans les conditions définies par les articles L123-14,
R123-22 et R123-23 du code de l'environnement,

ARTICLE 4 : Désignation du Commissaire Enquéteur :

Madame Jeanne Marie COSTES, Ingénieur chimiste en retraite, en tant que commissaire enquéteur et
Monsieur Michel AZIMONT, en tant que commissaire enquéteur suppléant, onl été désignés par Mme la
Présidente du tribunal administratif de TOULOUSE dans sa décision susvisée.

ARTICLE 5 : Lieux et modalités de consultation du dossier d'enquéte :

Format papier
Les pidces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte & feuillets non mobiles, seront déposés sous format
papier en Mairie de Lacroix Falgarde, avenue des Pyrénées, aux jours hablituels d'ouverture, sauf les jours
fériés et jours de fermetures exceptionnelles.

- Du lundi au vendredi de Sh a 12h et de 14h30 a 17h30,

- Le samedi matin de Sh & 12h,

Format numérique

Le dossier pourra étre consulté et téléchargé via l'adresse suivante : https:/iwww. tre-
numerique.frirevision-allegee-plu-lacroix-falgarde

Le dossler dématérialisé est également consultable sur un poste informatique mis a disposition pendant la
durée de l'enquéte publique, dans les locaux de la Mairie de Lacroix Falgarde, avenue des Pyrénées jours et
heures d'ouverture au public, tel que mentionné cl-avant.

Dés publication du présent arrété toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication
du dossier d'enquéte publique auprés de Monsieur le Maire de Lacroix Falgarde

ARTICLE 6 : Modalités de présentation des observations du public

Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pourra présenter, & sa convenance, ses observations et
propositions au commissaire enquéteur selon I'une ou plusieurs des modalités suivantes :

- sur le registre & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, dépose a la
malrie de Lacroix Falgarde, aux heures d'ouverture ;

- hitps:/ eqistre- Tl frirevision-allegee-plu-lacroix-fal

- par vole éleclronique & Fadresse mail suivante :  revision-allegee-plu-lacroix-
falgarde@mail.registre-numerique.fr

- par courrier postal adressé & la Mairie de Lacroix Falgarde, avenue des Pyrénées, 31120, 4 l'attantion
du Commissaire Enquéteur, avec la mention « Enguéte Publique révision allégée PLU »
- en rencontrant le commissaire enquéteur, A I'occasion des permanences dont les modalités sont
définies a l'article 7 ci-aprés.
Ne pourront étre pris en considération que les courriers et courriels parvenus au plus tard fe jour et heure de
cldture de I'enquéte publique (23 mai 2025 & 17h30).

ARTICLE 7 : Permanences du Commissaire Enquéteur

Le Commissaire enquéteur recevra & la mairie de LACROIX-FALGARDE pour recevoir les observations
écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes |

- Le Mardi 22 avril 2025 de $h a 12h,

- Le Mercredi 7 mai 2025 de 14h30 & 17h30.

- Le Vendredi 23 mai 2025 de 14h30 a 17h30

Mairie - Avenue das Pyrénées - 31120 LACROIX-FALGARDE
Tél. : 05 B1 76 24 95 — Fax : 0561 76 71 57 — mainalacroix. falgarde@wanadoo. fr — www lacroixfalgarde. fr
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

Envoyé en préfecture le 0210412025
Regu en préfecture le 02104/2025

Rl SLOs"

1D : 031-213102593-20250331-G06_20250331-AR

ARTICLE 8 : Publicités de I'enquéte :

Un avis au public sera publié en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci; dans deux Journaux locaux diffusés dans le département de
Haute Garonne.

L'avis au public sera affiché, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la
durée de celle-ci dans les lieux habituels prévus a cet effet de la Mairie de Lacroix Falgarde, avenue des
Pyrénées, 31120 LACROIX FALGARDE.

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, || sera procédé, par les soins du porteur de projet,
a l'affichage du méme avis en 12 points significatifs de la commune de Lacroix Falgarde. Ces affiches doivent
dlre conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par 'arrété ministériel du 9 septembre 2021 et étre
visibles et lisibles depuis les voies publiques.

Il sera, en outre, mis en ligne sur le site inteme( de la Ville de Lacrolx Falgarde M}gﬂgﬂ@gﬁ@_a
ainsl que sur le registre numérique registre-numerique.f -
falgarde quinze jours au moins avant le débul de I'enguéte publique et pendant toute la durée de celle«:t

ARTICLE 9 : Cléture de 'enquéte :

A l'expiration du délai prévu a I'article 3 ci-dessus, le(s) registre(s) d’enguéte comportant tous les documents
annexés seront fransmis sans délai au commissaire enquéteur et clos par lul.

A compter de la réceplion des registres et des documents annexés, le commissalre enquéteur rencontrera
dans les hult jours les responsables de la Mairie de Lacroix Falgarde et leur communiquera les observations
et propositions &crites et orales formulées par le public sous forme d'un procés-verbal de synthése.

La Mairie disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observalions évenluelles en réponse.

Le commissaire-enquéteur établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte et rédigera ses conclusions
motivées en précisant si elies sont favorables ou non au projet.

L'ensemble du dossier et du registre, accompagnés du rapport et des conclusions, seront transmis par le
commissaire enquéteur 2 la Mairie de Lacroix Falgarde dans un délai de trente jours a Iissue de I'enquéte.

Le commissaire-enquéteur transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions a Madame la
Présidente du Tribunal Administratif.

ARTICLE 10 - Rapport du commissaire-enquéteur

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront lenus a la disposition du public

* surle site internet de la ville de Lacroix falgarde : hitps:/iwww lacroixfalgarde.fr/

» sur support papier, a la mairie ou s'est déroulée I'enquéte publique,

La durée de cette mise a disposition sera d'une année pleine a compter de la date de cloture de 'enquéte
publique par le commissaire enquéteur.

ARTICLE 11 : A lissue de I'enquéte publique

A Tissue de I'enquéte, le Conseil Municipal de Lacroix Falgarde pourra délibérer sur I'approbation du projet de
révision du PLU de Lacroix Falgarde, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont &€ joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,

Mairie - Avenue des Pyrénées - 31120 LACROIX-FALGARDE
Tél. : 056176 24 95— Fax : 05 61 76 71 57 — mairielacroix.falgarde@wanadoo. fr — www lacroixlalgarde. fr
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

Envoyé en préfechure le 021042025
Regu &n préfecture le 021042025 .

e SLO

1D : 031-213102533-20250331-G06_20250331-AR

ARTICLE 12 : Exécution du présent arrété

Madame le Commissaire Enquéteur et Monsieur le Maire sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de
I'exécution du présent arrété,

Le présent arrété sera publié au recuell des actes administratifs de la mairie de Lacroix Falgarde.

Le présent arrété fera 'objet d'un affichage au sigége de la Mairie, 15 jours au moins avant la date d'ouverture
de 'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le préfet de Haute Garonne.

Fait a LACROIX FALGARDE
Le 31 mars 2025

Jean Daniel MARTY
Maire de LACROIX FALGARDE

Mairie - Avenue des Pyrénées - 31120 LACROIX-FALGARDE
Tél. : 05 61 76 24 95 - Fax : 0561 76 71 67 —~ mairielacroix falgarde@wanadoo,ir — www. lacroixfalgarde. fr
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

8. 3. Affichage de I'avis d’enquéte publique
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- Positionnement des panneaux d’affichage de I'avis d’enquéte publique
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

8. 4. Parution de I'avis d’enquéte publique dans les journaux locaux
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)

LADEPECHE . fr

i0
JUSTIFICATIF DE PARUTION barution le samed
;23 avril 2025

5 avril 2025

d
Cette annonce a été publiée dans son texte intégral, sous réserve d'incid \dem \e mercreé

Le 05/04/2025 a 00h04 dans La Dépéche du
Avec une durée de visiblilité de 7 jours
Références : LDDM509644, 207498
Dossier Client : Révision PLU Lacroix Falgarde

Avis d'Enquéte publique

Commune de Lacroix Faigarde
Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme

Par amété n® G06-20250331 du Maire de LACROIX FALGARDE du 31 Mars 2025, il sera procédé a une
enguéte publique relative a la Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme.

Les principaux objectifs de cette révision allégée de PLU sont :

- Reclasser une partie de la parcelle AEQ086 (& hauteurde 3118 m ) de la zone UB vers la zone UA.

- Déplacer et augmenter I'EBC situé a l'est de la parcelle AEOD86 vers le nord sur les parcelles AEQ085 et
AE0088, 1265 m d'EBC supprimés au sud et 1520 m ajoutés au nord.

L'enquéte publique se déroulera en mairie de Lacroix Falgarde, avenue des Pyrénées du :
Mardi 22 avril 2025 a 9h au vendredi 23 mal 2025 a 17h30.

Madame Jeanne Marie COSTES a été nommée commissaire enguéteur par le Tribunal Administratif de
Toulouse. Elle se tiendra 2 la disposition du public :

Sans rendez-vous préalable :

- Le mardi 22 avril 2025 de Sh a 12h.

- Le mercredi 7 mai 2025 de 14h30 a 17h30.

- Le vendredi 23 mai 2025 de 14h30 a 17h30.

Lieux et modalités de consultation du dossier d'enquéte

Format papier : Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, seront déposés
sous format papier en Mairie de Lacroix Falgarde, aux jours habituels d'ouverture, sauf les jours fériés et jours
de fermetures exceptionnelles, du lundi au vendredi de Sh 4 12h et de 14h30 a 17h30, et le samedi de Sh & 12h.
Format numérique : Le dossier pourra étre consulté et téléchargé via l'adresse

suivante : hitpsy/\www.registre-numerigue.frirevision- ludacroix-f

Le dossier dématérialisé est galement consultable sur un poste informatique mis a disposition pendant la durée
de lenquéte publique, dans les locaux de 1a mairie de Lacroix Faigarde, aux jours et heures d'ouverture au

public.
Dés publication du présent amété toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dosslier d'enquéte publique auprés de ia Mairie de Lacroix Faigarde

Modalités de présentation des observations du public

Pendant toute la durée de l'enguéte, le public pourra présenter, 4 sa convenance, ses observations et
propositions au commissaire enquéteur selon I'une ou plusieurs des modalités suivantes :

- Sur le registre a feulliets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-enquéteur, déposé a la mairie de
Lacroix Falgarde, aux heures d'ouverture habituelles de la mairie ;

- Sur le registre numérigue via le site internet au lien ci-dessus.

- Par voie électronique a 'adresse malil

suivante : revision-al lu-acroix-falgar mail.registre-nu

- Par courrier postal adressé a la Mairie de Lacroix Falgarde, avenue des Pyrénées, 31120 Lacroix Falgarde, a
l'attention du Commissaire Enquéteur, avec la mention « Enquéte Publiqgue PLU » ;

- En rencontrant le commissaire enguéteur, a I'occasion des pemrmanences dont les modalités sont définies ci-
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8. 5. Informations de la Mairie sur I'’enquéte publigue

Site internet de la commune de Lacroix-Falgarde
(photo prise le 14/04/2025)
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8.6. Observations du public et mémoire en réponse de la Mairie

Cantributions. recusiies enire le 23704 2035 et e 237052005 [conk Ly ale et sur e Jisires papler &t mume ]

Observations

Révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde
Contributions du 22/04/2025 au 23/05/2025

Mombre d'observations orales : 1

T aleger PLL de Lacroie-Falgands
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

O1- NAVARD Denis

Anonymat : non

Observation recueillie lors de la 3®™ permanence en Mairie : le 23/05/2025

Contribution :

M. Navard est président de I'Association La Croisette, il représente les habitants du Cossignol,
lotissement en face de I'école.

Il N’exprime pas d’opposition au projet.

Il rapporte les inquiétudes de certains habitants de la commune et en partculier de son lotissement :
e Y a-t-il une certitude que les batiments seront en R+1 maximum ?

e  Comment les gens vont-ils pouvoir se garer ?

¢ N’y a-t-il pas un risque d’augmentation de la circulation avec une difficulté pour sortir du lotissement
situé a coté du projet ?

Réponse de la Mairie :

Le lotissement de Castelviel compte aujourd’hui une soixantaine d’habitations. Il est possible d’en sortir
soit par le chemin de la Berterole (moyennant un détour conséquent), soit par la rue de Monségur, qui
débouche sur la RD4, particulierement fréquentée aux heures de pointes. L’ajout d’'une maison pour
seniors sur la parcelle concernée ne devrait pas, en soi, aggraver de maniére significative les difficultés
de circulation a ces horaires.

Cependant, en profitant de la mise en ceuvre de ce projet, la commune travaille sur le réaménagement
du rond-point a la sortie du quartier de Castelviel afin de sécuriser et fluidifier les sorties de véhicules
en plus de la création de nouvelles places de parking a destination du public. Par ailleurs, la commune
travaille depuis plusieurs années au déploiement d’un réseau de pistes cyclables. Celui-ci a vocation a
relier, a terme, la gare de Pins Justaret, -et a offrir une alternative de mobilité douce pour les trajets
domicile-travail, notamment vers Toulouse. Cette initiative pourrait contribuer a désengorger la
circulation.

Le parking et son accés seront congus de maniére a générer le minimum de contraintes pour les
riverains et usagers

Nous pouvons vous assurer qu’au moment du dépét du permis d’aménager, la commune, le Sicoval
ainsi que les services de I'Etat, seront particulierement vigilant quant au dimensionnement du
stationnement sur la zone.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

REGISTRE

REGISTRE PAPIER
D'ENQUETE PUBLIQUE

Révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde

Contributions du 22/04/2025 au 23/05/2025

Nombre d'avis déposés : 2
(1 avis directement sur le registre papier,

1 courrier intégré au registre papier)
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

R1 — VANDERKERCKHORE FANNY

Anonymat : non

Date de dépot : Le 14/05/2025

Lieu de dépdt : Sur le registre papier en Mairie
Objet : Devenir des arbres qui bordent la propriété

Contribution :

En tont que  Aiveaine du ..PC‘oQg:X‘__,__.__fbuYe%S: Yous me.
@ofiemec  comment seont traifes 2o adoes opa
du_gietorids e eakl oEw de o oloake. 2oy
(kéﬁouc)f\ech S e demuer. 'le_%n“agz_ ......... ackuel @
detcuit et dovs Ehre remplacs ~de_Sagon goordonnée avec

mo-olme (o moine et le podenc do pmet .
Cocdiolemant : - -

s

Réponse de la Mairie :

La haie actuelle située en limite séparative des deux propriétés ne devraient pas étre impactée. Si
jamais cela devait évoluer, la commune et 'aménageur n’entreprendrons rien sans en avoir
préalablement discuté avec Mme VANDERKERCKHORE.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

R2 — Madame LEPORT

Courrier envoyé le 21/05/2025, recu par la Mairie le 22/05/2025
Lieu de dépdt : Sur le registre papier en Mairie
Objet : 5 remarques sur le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde

Contribution : 2 pages
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)
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Réponse de la Mairie :
Voir les réponses données aux questions soulevées dans le document fourni par APARCA.

Page 6 / 24.

Révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde



Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

by Publilégal

REGISTRE NUMERIQUE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde
Contributions du 22/04/2025 au 23/05/2025
Rapport généré le 27/05/2025 a 07:41:59

Nombre d'avis déposés : 9
(8 avis déposés directement sur le registre numérique,

1 avis envoyé par mail sur le registre numérique)
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@1 - VERDEIL CHRISTIAN

Anonymat : non

Date de dépét : Le 17/05/2025 a 22:11:38

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : modification allégée du PLU de Lacroix Falgarde
Contribution :

la révision allégée du PLU, payée par les deniers publics de la Mairie de Lacroix Falgarde n'a qu'un
seul but : favoriser un seul propriétaire (parcelle AE OO 86 /AEOQOB85) et lui permettre d'augmenter la
surface de plancher a construire donc augmenter le nombre de logements et de ce fait : augmenter le
prix de vente du terrain aux différents promoteurs.

Réponse de la Mairie : Le projet et la création de 'OAP permettent a la mairie de maitriser le futur de
ce foncier, et d’exiger un certain nombre d’éléments d’intérét général (cheminement piéton, laboratoire
d’analyse médicale, jardins...). Il permet au contraire de limiter le projet dans ses dimensions.

Cette modification allégée supprime, modifie et déplace un Espace Boisé Classé : il est impensable de
déplacer un EBC sur lequel est implanté des chenes plusieurs fois centenaires.
Réponse de la Mairie : Ce n’est pas I'avis des personnes publiques associées, ni de I'écologue.

Cette modif allégée du PLU a pour but de permettre une opération d'intérét général.
Ou est l'intérét général : des locaux médicaux destinés a des intéréts privés

création d'un jardin public : il existe déja dans la commune : LE RAMIER , Le Parc DE CASTELVIEL
et la mairie n'arrive pas a entretien tous ses espaces ; alors pourquoi en créer d'autres ? Ce parc public
est peut étre destiné a la copropriété des 65 futurs logements ?

Réponse de la Mairie : Il est proposé d’ouvrir ce parc aux cruci-falgardiens plutdét que d’en laisser
'usage unique aux membres de la résidence.

L'accés aux parkings du futur laboratoire ( voir plan de masse ) est implanté dans le rond point situé
au bout de la rue de Montségur. En I'état actuel il est déja difficile de se croiser et la circulation deviendra
trés compliquée

Les places de stationnement envisagées sont insuffisantes , sachant de les Seniors regoivent de
nombreux visiteurs

Réponse de la Mairie : Rien n’est définitif quant aux nombres de place de stationnement. Nous
veillerons a ce qu’elles soient bien dimensionnées au regard du projet.

Les batiments situés le long de la rue de Montségur devraient étre reculés afin de créer des parkings
visiteurs
Réponse de la Mairie : Un tel recul pourra étre envisagé si la typologie de la parcelle le permet.

Les problémes des eaux usées , des eaux pluviales devraient étre pris en compte dans le cadre de la
modification du PLU et non au stade du permis de construire

Réponse de la Mairie : Il s’agit de réglementations annexes qui resteront néanmoins opposables au
projet.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@2 - DELRIEU Serge

Anonymat : non
Date de dépét : Le 18/05/2025 a 00:20:35
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée
Objet : observations et propositions

Contribution :

Les observations et propositions que je souhaite vous faire parvenir dans le cadre de cette enquéte
publique concernant une révision allégée du PLU de LACROIX FALGARDE sont inscrites dans le fichier
joint.

Comme indiqué dans le fichier joint, elles ne sont pas de nature a contester le projet et empécher sa
réalisation dans son ensemble mais plutét de nature a :

e  Clarifier certains thémes abordés dont I'étude et reportée aux demandes de permis de construire
et demander une étude immédiate

e Demander une prise en compte de données issues de documents en élaboration tels que le PPRN
et le PPRI

e Revoir la notion d’intérét général justifiant le bien-fondé de ce projet

e Replacer le projet dans un contexte plus général vis a vis du PLU et des données démographiques
d’autres projets d'urbanisme concernant des résidences séniors (CASTELVIEL) ou
multigénérationnelles (OAP 29 avenue des Pyrénées) qui ne sont pas abordées dans le document
justifiant la modification du PLU et demander une prise en compte dans cette modification du PLU

de ces autres projets

Piéce(s) jointes(s) : 1 document de 7 pages
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU_SD.odt

ENnqQuete pubbague - 1é&re révsion alléges du PLU de Lacrox Falgarde N* Dossier n*230075
Objet Notes et Remarques Date - 17 Mai 2025
Introduction

Les notes et remarques qui apparaissent dans ce document ne sont pas de nature 3 contester le projet et empécher sa réalisabon dans son
ensemble mas plutdt de nature 3 -
e Clanfier certains thémes abordés dont ['étude est reportée aux demandes de permis de construre et demander une etude iImmediate
« Demander une pnse en compte de données 1ssues de documents en élaboration tels que le PPRN et le PPRI
e Revoir a notion d'intérét général justifiant be bien-fondé de ce projet
e Replacer e projet dans un contexte plus général vis 3 vis du PLU et des données démographeques . d'autres projets d'urbanisme
concernant des résidences séniors (CASTELVIEL) ou multigénératonnelles (OAP 29 avenue des Pyréndes) qui ne sont pas abordées
dans e document justdiant la modification du PLU et demander une prise en compte dans cette modification du PLU de ces autres projets

Clarifier certains théemes abordés dont I'étude est reportée aux demandes
de permis de construire

Voirie

La création de logements (65), de serwces médicaux créera un trafic routier el des besoins en stationnement qui ne peuvent &re qualiés de
négligeable comme ndiqué dans le document.

La rue de Montségur est déja relativement fréquentée par les habitants du lotissement (environ 70 maisons individuelies) et par des usagers du
raméer (VTT, BMX, Guinguette, &ducation canine, activités sportives et de la RNR) du confluent notamment les mercreds et weekend, usagers
de ta bouchene et de léglise (célébrations et catéchisme)

L'insertson en sortie de cette rue sur favenue des Pyrénées est dangereuse et madaptée a faugmentation du trafic

Page /1

Enguéte pubbgue . 1ére révision allégoe du PLU de Laciox Falowde N' Dos=er n*230375

Le stationnement est déja un probiéme important dans le centre bourg

Il n'est prévu que 23 ou 35 places de stabonnement o2 qui n'est pas en accord avec le nombre de logements (65) |1a quantité potentieis de
visdeurs, les usagers exténeurs 3 fa résidence du pdie santé el du jardin public

Les travaux a vensr (prolongation de la pste cyclable), les événements sur ke ramier créent (ou créerond) des tensions kées au stationnement
Il est aussi nécessaie d'identifier et d'adapter le nombre de places de stationnement au propt (habitants et usagers) et plus généralement sur
le secteur

L'accés aux parkings du futur pble de santé soit (8 places de parkings) est stué dans le rond-poent s#tué dans la rue de Montségur, En I'état
actuel, Il est difficile de se croser

Les batiments situés le long de la rue de Montségur devraient étre reculés de § a 6,00 mi afin de créer des stationnements
perpendiculaires 3 la rue de Montségur et permettre aux visiteurs de stationner sans bloquer la rue (sachant que des logements sénior
accueillent de nombreuses visites)

Il faut prévoir davantage de places de stationnement.

Il est nécessaire dans cette de modification du PLU de nter les mesures d'i ot de définir les travaux sans
attendre les dépéts de permis de construire.

Assainissement

Les réseaux d'assainissement sont actuellement sous tension pour ce qui conceme
o les eaux usées  la stabon d'épuration dont les travaux de remplacement ne devraent débuter qu'en 2027 est actuellement en limie ge
capacité de tratement méme si le gestionnaire n'indique pas de saturation. Cette station d'épuration dégage déja fréquemment des
odeurs pestilentielles
o Le réseau pluvial a présenté de nombreuses anomalies notamment des régurgitations d'eaux boueusas sur la zone de Castelviel ces
demgres années sans gu'elles asent été identifiées avec certitude afin que des solutions pusssent élre mises en aeuvre.

Page - 277
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU_SD.odt

Enquite publique  16s¢ révision aBégoe du PLLU ge Lacroix Falgards N* Dossier n“230375

Prise en compte de données issues de documents en élaboration tels que
le PPRN et le PPRI

Les schémas inclus dans le document de présentation font référence & une cartographie qui es1 remise en cause par de nouvelies donndes
Issues du Plan de prévention des nsgues naturels amont Garonne en cours d'éaboration et le Plan de prévention des nondations sur le méme
secteur

Les données de cette nouvelle cartographie concermnent fe secteur de CASTELVIEL sdué entre e projet et I'Anége et reclasse une grande partie
de la zone de nsque fable / moyen a moyen / fort

d’ mﬁseotmeunouvollndonm:wromun npac sulodroiueonﬂmlnctloPLU il a ltnmssain 'n
soient pri en dans le cadre de ce et u'il va y avoir une forte i isation des sols et une d'absorption
sur la zone concernée 13 création bt 1a voirie et I des dé, nt du secteur

Revoir la notion d’intérét général justifiant le bien-fondé de ce projet

Le projet imphgue un déplacement d'un espace boisé classé et une requalification de parcelles privées ayant pour conséquence d'augmenter
le droit & construire (10% d'emprise vers 20 %) et de fat la valeur de celles-cl

L'intérét général est soutenu dans la présentation du projet par des arguments
e Démographiques ; vieillissement de la population mpliquant un besoin de lcgements adaplés aux personnes agees souvent seules
« Besoins de services médicaux - nécessité de concentrer Foffre médicale sur le projet
o Emvironnementaux = création d'un jardin public, augmentation de lespace borsé classé lors de son déplacement, créaton d'un
chemanement doux

Enquéte pubbgue - 1&re révision ailegée du PLU de Lacro Falgarde N* Dossier n"230375

Aspect déemographique : besoins de logements séniors

Le constat de vieillissement de 13 popuiation et de sa proportion est averé el n'est pas remss en cause, 1l faut également veiller pour éviter une
augmentation artificelle de cette catégone @ ne pas créer un appel d'air par une offre supéneure aux besomns pour ces populations que créerait
un déséquilibre pius important et s'assurer que 'offre permet aussi 'accued de poputation de catégones d'ages inféneures a ces séniors pour
Inverser kes proportions qui &voluen! natureliement vers ke vieilllissement

Cet argument ne doit pas étre utilisé en toute occasion pour justifier d'un intérét général et permettre de faire n'importe quoi n'importe
ou

Besoins de services médicaux

Dans le document de présentation il apparait dans plusieurs chapires que ['offre médicale
e Estnsuffisante les prestataires de santé seraient en nombre insuffisant sur la commune
o  Mal sduge | 'offre serait concentrée sur ke centre commercial qui serai trop éloigné du cosur centre bourg

Cea nécessterait de créer un pile santé et viendrait donc justfier intérét genéral du projet

D'aprés le chapitre 3 3 * La commune de Lacrox-Falgarde accued (sic) deux médecns généraliste, un kiné, un ophtaimologue, un psychologue,
un dentiste ef une pharmacie”
Ces données ne semblent pas a jour, en effet la commune de Lacrox-Falgarde semble auss: accuedlir

* 2 cabinets de kinésithérapie,

* 1 podologue,

* 1 cabinet dinfamiers

Il est faux de localiser le cosur du centre bourg sur les parcelles concernant le projet et d'en exclure le centre commercial qui se situe
& une centaine de métres.

Paoge - 4/7
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU_SD.odt

Enquéls pubhgee  1ere révision aliegee du PLU de Laaox Falgarde N* Dossier n*230375

Le centre commercial dispose d'infrastructures (parking, commerces Pharmacie, ...} et aux capacités d'extensions plus importantes
que ce que le projet pourra accuelllir.

Pour aller dans le méme sens, I'association des commergants de verte campagne 3 été consultée par |a mairie pour installer un centre
médical et la pharmacie sur le terrain en bordure de route de la RD4 (13 ol se trouve le manége) avec des nouvelles places de parking.
L'assoclation des commergants y serait favorable, donc le projet des locaux médicaux dans cette modification serait caduc.

La création du pole de santé n'est qu'un artifice de promotion du projet, qui aura certainement une utilité, mais en aucun cas une
raison justifiant d'un intérét général.

Environnement

Dans fe cadre du projel, le rapport de présentabon Indique que dans un intérét général
e Un jardin public sera créé
e La surface espace boisée classée sera augmentée de 20% dans le cadre de son déplacement
o Des stationnements en herbe
e Un cheminement doux sera créé entre |a rue de Montségur e je centre commercial le fong de la propriété “LACROIXT

La créaton d'un jardin public serat dun intérét général alors qu'un autre projet stué 3 une centaine de métres également dans intérét général
wiendrait amputer Je parc de Castelviel d'une grande partie de sa surface, de ses cheminements doux, de son usage et de son attractivité pour
le publc

L'augmentation de surface de |'EBC ne remplacera pas dans un délas raisonnable (30 ans) la suppression d'arbres centenaires abattus avec la
plantation de jeunes arbres

Les 20% daugmentation de MEBC sonl localisés sur une zone non construe & déja boisée el ne constituent pas un gan au niveau des
températures ou de labsorption des sols

La création des parkings végétalisés ne compensera pas la création des voles de ciroulation et des bitiments en termes de gains de lempérature

Enquie publque - 1ore révwsion aliégee du PLU de Lacrow Falgardo N Dossier n"23037

supposant des économies dénergse Mété
L'ensembie des construchons el voine représenterait environ 50% du terran

La création du cheminement ne nécessile pas de modiicabon du PLU pasqu'il apparait d&ss dans les versions précédentes e st identifié depus
la création du lotissement Castelviel début des années 1880

L'augmentation de I'espace boisé classeé, la création du jardin public et du cheminement doux ne sont que des artifices de promotion
du projet, qui auront certainement une utilité, mais en aucun cas des ralsons justifiant d'un intérét général.

Replacer le projet dans un contexte plus général

Il paralt nécessaire de replacer le projet dans un contexte plus général vis-a-ws du PLU et des données démographiques

D'autres projets durbanessme concemant des résidences séniors ou mulligénérabionnelies ne sont pas abordées dans ke document ustifiant la
modification du PLU

Ces projels concernent
e Une résidence muitigénérationnelie prévue dans le PLU actuel au travers d'une OAP au 29 avenue des Pyrénées Lacroix-Falgarde
e Une résidence séniors de 13 logements sur le parc de Castelviel

Ce projet de résidence séniors sur le parc de Castelvsel sur un terrain public entrainerad une suppression d'artves, de chemmements doux, d'un
temain de tenms, dune parke non néghgeable de o8 jardin public dont 'entreben est 1otalement négligé par la maine qus & &t en mcapacié de
le mantenir en &1at par manque de perscnnel

Qu'en sera-t-il du futur jardin public créé dans le cadre de ce projet en termes d'entretien 7|

Page &7
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU_SD.odt

USte publgE 18re révision aleaee du | g& L acrox Falgaroe N* Dossiern

La construction de la masson sénior en projet sur le parc de Castelviel lu ferast perdre 3 ce parc public une grande partie de son attractivité et de
ses usages

Puisqu'une modification du PLU est en cours et que les besoins en termes de logements séniors seront largement couverts par le
projet de 65 logements séniors faisant 'objet de cette enquéte :

Il faut que la protection, du parc de Castelviel, dans son intégralité, et son maintien dans 'espace public et ses usages
(notamment le court de tennis), soient inscrits dans cette modification du PLU et donc le retrait de son déclassement et de
sa désaffectation.

Voir réponses plus loin
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@3 - Delamotte Francois

Anonymat : non
Date de dépo6t : Le 18/05/2025 a 10:38:29
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : 1ére révision allégée du PLU de Lacroix Falgarde Dossier n°230375

Contribution :

A l'attention du Commissaire Enquéteur

Bonjour,

Veulillez trouver ci-joint mes remarques sur cette révision du PLU.

Sincéres salutations

Piece(s) jointes(s) : 1 document de 7 pages identique a la contribution @2
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

E4 - Francois Delamotte =@3

Anonymat : non
Date de dépdt : Le 18/05/2025 a 10:42:05
Lieu de dépét : Par email

Etat : Observation publiée

Objet : Remarques sur la 1ére révision allégée du PLU de Lacroix Falgarde N° Dossier n°230375

Contribution :
A l'attention du Commissaire Enquéteur
Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint mes remarques sur 1ére révision allégée du PLU de Lacroix Falgarde N°
Dossier n°230375.

Sincéres salutations

Piéce(s) jointes(s) : 1 document de 7 pages identique a la contribution @2
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@5 - Serge Delrieu

Anonymat : non
Date de dép6t : Le 19/05/2025 a 09:31:20
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée
Objet : Observation des personnes publiques associées : DDT

Contribution :

Dans les observations des personnes publiques associé la DDT indique que les projets d'aménagement
(appartements séniors, pdle médical, jardin public) ne sont pas considérés comme des constructions
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

concernant les régles de hauteur des constructions dans la zone IJA, le réglement écrit du PLU en
vigueur indique que la hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 6,50 métres, sauf pour les
constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Je souhaite vous préciser que les projets d'aménagement prévus dans le cadre de cette procédure ne
sont pas considérés comme des constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Réponse de la Mairie : Le projet ne dépassera pas les 6,5 m de haut, sauf si certaines prescriptions du
PPRI viennent a imposer un réhaussement de 1 métre.

La collectivité n'a pas répondu sur ce point précis qu'elle a par ailleurs utilisé dans des conditions
similaires ~ d'aménagement  (maison  sénior) pour  justifier d'une  procédure de
déclassement/désaffectation d'une partie du parc de CASTELVIEL.

Il serait souhaitable que cette notion d'intérét collectif n'apparaisse dans cette modification du PLU.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@6 - Delrieu Serge

Anonymat : non
Date de dép6t : Le 19/05/2025 a 09:46:28
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée
Objet : Contribution des personnes publiques associées : SICOVAL / ASSAINISSMENT

Contribution :
OBSERVATION DU SICOVAL

Cependant, nous attirons votre attention sur la capacité de la STEP, qui est actuellement chargée a
89% de sa capacité (données 2023). Bien que la STEP puisse encore accueillir des projets a court
terme sur la zone concernée,

Elle approche de sa saturation. Il est prévu un raccordement via un nouveau poste de refoulement en
lieu et place de la station actuelle vers la station d'épuration de Pins-Justaret du SIVOM SAGe. Cette
nouvelle station sera en capacité de recevoir les projets prévus a long terme. La date de ce nouveau
raccordement n'est pas encore connue, bien qu'il ait été initialement prévu pour cette année.

Réponse de la collectivité :(mairie)

La commune de Lacroix-Falgarde indique qu’elle connait I'existence de ce projet et que, en dehors du
cadre de la présente procédure d’évolution du PLU, elle sollicitera les services concernés pour avoir
un calendrier plus précis. Par ailleurs, cette observation ne concerne pas directement la présente
procédure d’évolution du PLU et a ce titre, rien dans le dossier ne sera modifié sur ce point.

La collectivité repousse I'argument du SICOVAL concernant la quasi saturation (89%) de la station
d'épuration et la nécessité d'avoir un calendrier précis du déploiement et de la mise en service du
raccordement a la station de Pins Justaret.

Il faut que cette quasi saturation soit prise en compte et inscrite dans cette modification du PLU pour
éviter que d'autres projets de permis de construire (et celui associé a ces parcelles) ne soient accordés
et viennent créer des problémes (ou accident) sur le réseau d'assainissement.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Réponse de la Mairie : Le PLU n’est pas fait pour cela.

Néanmoins, pour rassurer les administrés, il est clair que le Sicoval et la commune n’accorderont jamais
le permis d’'aménager s’il était de nature a entrainer une saturation de la station.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@7 - APARCA31 Bureau

Organisme : APARCA31

Anonymat : non

Date de dépét : Le 19/05/2025 & 10:08:39

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Observations, contributions et propositions de I'association APARCA31

Contribution :

Aparca31 est une association qui a pour objet de préserver le cadre de vie du quartier Castelviel de
Lacroix Falgarde 31120 France, et notamment son espace vert central avec son tennis et ses
équipements sportifs ainsi que son accessibilité et ses voies de circulation.

Cette association a également pour objet de maintenir et si possible d’améliorer la qualité de vie
notamment en créant du lien social.

A ces fins, cette association se réserve le droit d’exercer toute action ou activité juridique ou
économique.

Les observations, contributions et propositions qui apparaissent dans ce document ne sont pas de
nature a contester le projet et empécher sa réalisation dans son ensemble mais plutét de nature a :

Clarifier certains thémes abordés dont I'étude est reportée aux demandes de permis de construire

Demander une prise en compte de données issues de documents en élaboration tels que le PPRN
et le PPRI

Revoir la notion d’intérét général justifiant le bien-fondé de ce projet

Replacer le projet dans un contexte plus général vis a vis du PLU et des données démographiques

d’autres projets d'urbanisme concernant des résidences séniors (CASTELVIEL) ou
multigénérationnelles (OAP 29 avenue des Pyrénées) qui ne sont pas abordées dans le document
justifiant la modification du PLU et demander une prise en compte dans cette modification du PLU
de ces autres projets

Piéce(s) jointes(s) : 1 document de 6 pages # identique a la contribution @2 (sauf slide 7)

Voir réponses plus loin
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU - APARCA31.0dt,

Enquéte publque 1é4re modification allégés du FLU de Lacrow Faigarde

Pbjet  Notes et Remarques Date 22 Mai 2025

Introduction

Les notes et remarques qui apparaissent dans ce document ne sont pas de nature & conlester le projet ef empécher sa réalsation dans son
ensemble mais plutdt de nature a

Clanfier certains thémes abordés dont Fétude est reportée aux demandes de permis de canstruire

Demander une prise en comple de données ssues de documents en laboration tels que e PPRN & le PPRI

Revoir 13 notion d'inérét géndral justifiant le been-fondé de ce projet

Replacer le projet dans un contexte plus général vis & vis du PLU et des données démographiques = d'autres projets d'urbanisme
concemant des résidences sénors (CASTELVIEL) ou multigénérabonnelles (OAP 29 avenue des Pyrénées) qui ne sont pas abordées
dans le document justifiant ia modification du PLU et demander une pnse en comple dans cette moddication du PLL de ces autres proets

Clarifier certains thémes abordés dont I'étude est reportée aux demandes
de permis de construire

Voirie
La création de logements (65), de services médicaux créera un trafic routier et des besoins en stationnement qus ne peuvent étre qualifies de
négligeable comme indiqué dans Je document

La rue de Montségur est défa relativement fréquentée par les habitants du lotissement (environ 70 mansons individuelies) et par des usagers du
rameer (VTT, BMX, Guinguette, éducation caning, activités sportives el de a RNR du confluent notamment les mercredi et weekend, usagers de
1a bouchene et da 'éghse (célébrations et catéchisme)

EnquiMe publque - 1ére modiication aliégée du PLU de Lacrow Falgarde

L'inserion en sortie de cette rue sur lavenue des Pyrénées est dangereuss et inadaptée 3 laugmentation du trafic
Le statonnement est déia un probiléme important dans le centre bourg

Les travaux & vener (prolongabion de 1a piste cyciable), les événements sur le ramier créent (ou créeront) des lensions hiées au stationnement.
Il est auss: nécessaire ddentifier et dadapter le nombre de places de stationnement au prajet (habitants et usagers) et plus généralement sur
le secteur

L'accés aux parkings du futur pdle de santé soit (8 places de parkings) est situé dans le rond-point situé dans la rue de Montségur, En I'état
actued, Il est dificile de se croser

Les batiments situés le long de la rue de Montségur devralent étre reculés de 5 & 6,00 ml afin de créer des stationnements
perpendiculaires a la rue de Montségur et permettre aux visiteurs de stationner sans bloguer la rue (sachant que des logements sénior
accuelllent de nombreuses visites)

Il est nécessaire dans cette se de modification du PLU de présenter les mesures d'im| ot de définir les travaux 3 r sans
attendre les dépéts de permis de construire,
Assainissement

Les réseaux d'assainissement sont actuellement 50uS 18NSION Pour & qui conceme
e les eaux usées - la stabion d'épuration dont les travaux de remplacement ne devrasent débuter qu'en 2027 est actuellement en limite de
capacilé de tratement méme si le gestionnaire n'indique pas de saturation
e Le réseau pluvial 3 présenté de nombreuses anomalies notamment des régurgitations d'eaux boueuses sur Ia zone de Castelvsel ces
demiéres années sans quelies asent #é clairement dentifiées afin que des solubons puissent étre mises en couvre

Il faut que ces nouvelles données soient prises en compte dans cette modification du PLU avant les demandes de permis de construire.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU - APARCA31.0dt,

Enquéte publque  1ére modfication allégée du PLU de Lacroix Falgands

Prise en compte de données issues de documents en élaboration tels que
le PPRN et le PPRI

Les schémas nclus dans le document de présentation fonl rélérence & une cantographie qui est rermise en cause par de nouvelles données
issues du Plan de prévention des nsques naturels amont Garonne en cours d'élaboration et le Plan de prévention des inondations sur le méme
secteur

Les données de cette nouvelle carlographie concernent le secteur de CASTELVIEL situé entre le projet et FAnége et reclasse une grande partie
de 3 zone de nsque faible [ moyen a moyen / fort

Il est évident qu'avant valldation de ce document (PPRN/PPRI) qul devrait intervenir au plutét d'ici 2 ans Il n'y a pas d'obligation legale
d'application, mais me ces nouvelles données auront un impact sur le droit 3 construire ot le PLU, il apparait nécessaire qu'elles

soient prises en compte dans le cadre de ce projet puisqu’il va y avoir une forte imperméabilisation des sols et une perte d'absorption
sur la zone concemnée par la création des batiments. de la voirle et |' des arbres du secteur EBC).

Revoir la notion d’intérét général justifiant le bien-fondé de ce projet

Lo proget implique un déplacement d'un espace boesé classé et une requalification de parcelies privées ayant pour conséquence o augrmenier
le drost & construire (10% d'emprise vers 20 %) et de fad ka valeur de celles.c

L'intérdt général est soutenu dans la présentation du projet par des arguments
o Démographigues - wedissement de la population impliquant un besoin de logements adaptés aux personnes agées souvent seules
o Besoins de services médicaux - nécessité de concentrer Foffre médicale sur ke proget
e Enwonnementaux = création d'un jardn public, augmentation de l'espace boisé classé lors de son déplacement. création d'un
cheminement doux

Enquéte publique - 1ére modiication at

Aspect déemographique : besoins de logements séniors

Le constal de wedlissement de 13 population et de $a proportion est avérd et n'est pas renes én cause, d faut également veddler pour éwviter une
augmentation arfificielie de cetle catégone a ne pas créer un appel d'air par une offre supéneure aux besoins pour ces population qui créerait un
déséquilibre plus important et s'assurer que !'offre permet |'accued de population de catégones d'ages inféneures a ces séniors pour inverser les
proportions qu évoluent natureliemeant vers le viellissement

Cet argument ne doit pas étre utilisé en toute occasion pour justifier d'un intérét général et permettre de faire n'importe quoi n‘importe
ol.

Besoins de services médicaux

Dans le document de présentation i apparalt dans plusieurs chapitres que |'offre médicale
e Estinsuffisante : les prestataires de santé seraient en nombre insuffisant sur 1a commune
o Mal situde ' loffre serast concentrée sur le centre commerdial qui serait trop &loigné du cosur centre bourg

Ceci nécessiterait de créer un pdle santé et viendradt donc justifier intérét général du projet

Il est faux de localiser le coeur du centre bourg sur les parcelles concernant le projet et d’en exclure le centre commercial qui se situe
4 une centaine de métres.

Le centre commercial dispose d'infrastructures (parking, commerces Pharmacie, ...) et aux capacités d'extensi plus importantes
que ce que le projet pourra accueillir.

La création du pole de santé n'est qu'un artifice de promotion du projet, qui aura certainement une utilité, mais en aucun cas une
raison justifiant d'un intérét général.
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Document : Remarques_enquete_publique_modification_allegee PLU - APARCA31.0dt,

Enquéte publigue - 1é&re modification alléoés du PLU de Lacoix Falgande

Environnement

Dans le cadre du projet, ke rapport de présentaton indique que dans un iIntérél général
e Un jardin public sera créé
e Lasurface espace boisée dassée sera augmentée de 20% dans le cadre de son déplacermnent
e En herbage des parkings
e Un cheminement doux sera créé endre la rue de Moniségur et le centre commercial e long de ia proprété "LACROIX"

La création d'un jardn public serait d'un intérdt général alors qu'un autre projet situé a une centaine de métres également dans lntérét général
viendrait amputer le parc de Castelviel d'une grande partie de sa surface, de ses cheminements doux, de son usage et de son attractivité pour
le public

L'augmentation de surface de 'EBC ne remplacera pas dans un déial rasonnable (30 ans) [a suppression darbies centenares abattus avec 1a
plantation de jeunes artves

Les 20% d'augmentation de MEBC sont localisés sur une zone non construite ef dé@d bosée et ne constiluent pas un gain au niveau des
températures ou de I'absorption des sols

L'en herbage des parkings ne compensera pas la créaton des voles de orculation et des batiments en termes de gains de température supposant
des économies dénergie Tété

La création du cheminement ne nécesside pas de modification du PLU putsqu'il apparalt déja dans les versions précédentes et est identfié depuis
la création du lotissement Castetviel débit des années 80

L'augmentation de I'espace boisé classe, la création du jardin public et du cheminement doux ne sont que des artifices de promotion
du projet. qui auront certainement une utilité, mais en aucun cas des raisons justifiant d'un intérét général.

Poge 6

Enquéte pobligue -~ 12re madification abégee du FLYU de Lacrom Falgarde

Replacer le projet dans un contexte plus général
Il parait pécessare de replacer je proget dans un contexte plus général ws-a-vis du PLLU &1 des données démographiques.

D'autres projets d'wbanisme concemant des résidences séniors ou mulligénératonnelies ne sonl pas abordées dans e document justifiant 1
moddfication du PLU

Ces projets concement
o Une réssdence multigénérabonnelle prévue dans e PLU actuel au travers d'une OAP au 29 avenue des Pyréndes
e Une résdence sémors de 13 logements sur le parc de Castelveel

Le projet sur le parc de Casteiviel sur un terrain pubhc entraineradt une suppression darbres, de cheminements doux, d'un terain de tennis,
dune partie non négligeable de ce jardin pubkc dont Fentretien est totalement néghoé par la maine qu se dit en incapacité de ke mamtenr en
éal par manque de personnel

Qu'en sera-t-il du futur jardin public créé dans le cadre de ce projet en termes d'entretien ?

Celte construchion sur le parc de Castelvs! ke ferail perdre une grande parie de son attractivité et de ses usages

Il faut, puisqu'une modification du PLU est en cours et que les besoins en termes de logements séniors seront largement couverts par
le projet de 65 logements séniors faisant I'objet de cette enquéte :

La protection du parc de Castelviel, dans son intégralité, son maintien dans I'espace public et ses usages (notamment le court de
tennis), soient inscrits dans cette modification du PLU,
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@8 - LAVERTY Christophe

Anonymat : non
Date de dépét : Le 19/05/2025 a 12:07:05
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :

Notes et remarques

Contribution :

En doc joint

Piéce(s) jointes(s) : 1 document de 7 pages identique a la contribution @2
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

@9 - DELRIEU SERGE

Anonymat : non
Date de dépdt : Le 21/05/2025 a 22:00:43
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée
Objet : COMPLEMENT OBSERVATION STEP

Contribution :

Pour compléter et confirmer que la station d'épuration est en limite capacitaire, vous trouverez une
photo prise ce jour montrant que des boues se trouvent a méme le sol. Elles seront et méme sont a la
prochaine pluie c'est a dire maintenant a 21h mélées aux eaux de ruissélement et iront se déverser
dans I'Ariége toute proche.

Contrairement aux assertions de la mairie I'assainissement n'est pas en mesure d'accepter un ajout
significatif de raccordements, d'autant qu'un permis de construire pour un projet de collectif chemin de
Castelviel (16 logements) vient d'étre accordé, ajouté au clos d'Amius (17 appartements).

Il faut inscrire dans cette modification du PLU cette saturation et I'obligation d'attendre le raccordement
a la STEP de Pins Justaret afin de ne pas attendre les dépots et I'étude des permis de construire pour

- constater et refuser le permis
- ou ne pas tenir compte et accorder le permis

Merci d'avance

Réponse de la Mairie : Concernant ces coulées de boues, le Sicoval nous a expliqué qu’elles résultaient

d’une défaillance sur une machine de location qui avait été testée sur site.
L’équipement a débordé sans que les dispositifs de sécurité n’interviennent pour I'arréter. Depuis cet
équipement a été retiré et n’est plus en fonctionnement.

Ce n’est a nouveau pas le réle du PLU que d’instaurer ce type de limitation.

Piéce(s) jointes(s) : 1 photo
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Contributions recueillies entre le 22/04/2025 et le 23/05/2025 (contributions orale et sur les registres papier et numérique)

Page 24 / 24.

Révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde



G/ /89 . ebed

‘oljel) Np uonejuswbne,| e ag)depeul 18 asnalabuep 1s8 sagualhd SOp anuaAR,| INS 8Nl 81190 8P BI10S U uollasul,T

‘(awisIyo91ed 18 suonelqa|ed) as1|b9,| ap 18 ausayonoq g
ap sJabesn ‘pusaxoom 1o IpaIdlaw S| JUSWIWEIOU JUSNJUOD NP YNY B 9p 18 SaAI0dS S9JIAII0E ‘Bulued uoneonpa ‘epanbuing ‘“XIAg ‘1 1) Jeiwel
np siabesn sap Jed 18 (So||anpIAIpUl SUOSIEW )/ UOJIAUD) JUSWSSSIIO| NP Ssluelqey s9a| Jed agjuanbaly) Juswaaieal elop 1se JnbBasjuoly ap anl e

"JusWINO0p 9| suep anbipul swwod a|qeabijbau
ap salljenb ang JuaAnad au Inb JuswauUOllBlS UD SUIOSaq Sap 19 JaIIN0J Jljel} Un BI89ID XNEJIpaWw SadIAIas ap (G9) sjuawabo| ap uoljealo e

S3LIOA

a1InJ}suod ap siwiad ap
sapuewap xne agliodal }so apnj}a,| JUOP SBp.JOge SBWIY] Sulelad Jaljlae|)

sjaloud saiine sa2 ap N1d NP uoiEdyIPOW 81199 suep 8)dwod us aslid aun Japuewap 18 NTd NP uoieoyipow .| jueyisnl juawnoop 8| suep
sogpJoge sed Juos au Inb (segualhd sop anuaae gz dYQ) Sojjeuuoneiguabiyinw no (JJIATILSYD) SJI0IUSS SBOUBPISDI SBP JUBUISIUOD
awsiueqn p sialoud sainep : sanbiydeibowsp sasuuop sap 1@ N1d NP SIA B SIA [elauab snid ajxajuod un suep jsloid o) Jsoe|day
19lo1d 80 op gpuoj-uaiq 9| Juelsnl [elousab 19491Ul1 P UOIIOU B| JIOASY
Iddd @] 1@ NYdd 8] @nb s|8) uoneioge|@ us sjuswnoop ap Sanssl saguuop ap a1dwod us asld aun Japuewa(

a1INJ}suod ap siwiad ap sepuewap xne a9uodal }S8 apn}9,| JUOP SIPIOQe SBWBY) SUIBLISD JBlIe|D) e
. B ainjeu ap 101N|d siew a|quuasud
uos suep uonesijeal es Jaydogdwsa }o }aloid 8] J8)seu0d B ainjeu ap sed JUOS duU JUBWNO0P 82 suep juassieledde Inb sanbiewal }@ sejou sa7

uoI}oNpPoIIU|

G20c 'BelN ¢¢ - 91ed sonbJeway 10 sa)oN : 18lqo

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/ /69 : ebed

uapawaad 9) 3aload 9) 3o 9jjoo4ed

| IS Nnpud}9 a9 eunod || ‘asAjeue,p aisiojeioqe| 3] Jnod naaud elap 3sa,9 ‘Jeujal 19b9| a9 e adiouud ap uonisoddo,p sed e,u auew e
(s@3ISIA sasnalquiou ap judj|idandde

sJoluds sjuawabo| sap anb jueyoes) ani e| 1anbojq sues sauuoijels ap siNd}ISIA Xne aJpawlad }o anbasjuopy ap anu e| e sastejnaipuadiad
SJUBWIBUUOIIR)S SOp 49910 9p ule |w Q09 B G dp S ndaJa a1} judlelAdp JnbBasjuoly ap ana e| ap Buo| 9] sanjis sjuswijeq s97

S9}1WI| JUOS JUSWIBUUOIJR)S Ud SUl0Sa( S| Juop ‘ajesipaw asAjeue,p ailojeloqe] un,p siew ‘@yues ajod un,p sed jbe,s au ||
*19S1040 9S 9P 9|IOIP 1S3 | ‘|onjoe
1e19,| ug ‘UnbBasiuol ap anJ e| suep anyis Julod-puod 3| suep anjs )sa (sbupjied ap saoe|d g) 10s gyues ap 910d Jniny np sbupied xne saooe,

Juswiauuoije}s 9] Jasiwiydo ua,p ulye apnya,| e Jusawajeba }3so « Jayonoq np Bupjied » np Juswabeusweal ap jafoid un

‘siobesn s9| }9 suleIaALl

s3] Jnod sajulesjuod ap wnwiujw 3| 12419udb e uodej ap snduoo Juoias ‘Juswauuoisuawip Ina| anb Isule ‘s9d9e sIng| }@ sbunyied sa
"IN9)08s 9|

ins jJuawsjesgudb snid 1o (si1ebesn jo sjuelqey) 1foud ne Juswauuolels ap sade|d ap aiquou 9| Jaydepe,p 18 Jalljuapl,p SJIESSSI9U ISSNe 1S9 ||
"JUSWBUUOIIR]S Ne S83I1| SUOISUd) Sap (JU0I99I0 NO) JUS3ID JSIWERl 9] INS SJUBWBUDIAD s3] ‘(8]qejoko a)sid e| ap uonebuojoid) JIUBA B XneAel) a7

‘Binoq aJjusd 8| suep Juepodwi swsjgqold un efgp 18 JuBWaUUOIe]S 87

‘uonenoJId k| J1abioBuasap e JanqLiuod Jiesinod aAlje}Iul 8)390 "9SNOJNO ] SISA JUSWIWIERIOU ‘|IeARI)
-a|1o1wop sjafes) sa| Jnod aonop J|IqOW Bp SAIJRUID) R BUN JLIYJO B 19 ‘Jalejsnp suld ap aJeb e| ‘awlua) e ‘Ia1jal B UOIJBIOA B 19-IN|3)
‘sa|qe|2/ho saysid ap neasas unp jJuswalojdap ne seauue sinaisnid sindep ajjIeARI} BUNWWOI B| ‘Sindjjie Jed -1 qnd np uoljeunsap
e Bunjied ap saoe|d sajjaAnou ap uoieasd k| ap snjd Us SINJIYIA 9P SBIMOS SI| JBIHPIN]} }9 JBSLINDYS Bp ule |dIA|9)se) ap Jaijienb
np ai1uos e| e julod-puos np Juswabeugweal 3| Jns a|jieAel} aunwwod e| ‘}afoid 82 ap aiAns uad asiw e| ap juelyosd us ‘yuepuadan

"aAIjeuld)je anbiun,| ouop }so
InBasuopy ap anu e "p@y 2Un INS JUBWS}DAIIP SJUBWSSSIJO| B SBIJOS SAp J10AId Bp }PIBJUI SIBWIOSIP }SD |1 ‘uoijewriosul auid|d nod

"salieloy S99 B Uolje|nalid ap SRNDIYIP S|
aAneoIubiIS audiuew ap JaAelbbe ‘l10s ua ‘sed jJIeJAap 9U 99UI32U0D 3||924ed B] AnS s101uas nod uosiew aun,p jnofe ] ‘sajulod ap sainay
Xne agjuanbauy Juswaudinaiued ‘pqy el 1ns ayosnogap Inb ‘unbBasuoly ap anu e Jed j10s ‘(Juanbasuos inojap un Jueuuslow) ajoisyieg
e| ap ulwayd 3| Jed }i0s Jipios ua,p ajqissod }sa || ‘uoneliqey,p aulejuexios aun inypinolne aydwod |sIA|9)}SB) Bp JUSWASSIJO| 97

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/ /0. : ebed

‘s3|qrredwod 239 Judiesnap (Juawineq
np ainuaAno/uoilels e| ap juawade|ddp) siedp s3] ‘usawwapaIdid 3s1P34d dWWOoI ‘s|anNde syuBWId sap pJedas ny ‘syusawadinbd sad
Jiiandae,p sed 1owaad au uoneinda,p uoiels e Is TYAODIS 3] Jed 9198 ‘queayda sed 3| ‘esas JuawasSeuawe,p siwiad 3| ‘asned ap }e)d o} ug

‘uolleJsnies ap |IN3S np jJuawassedap un e ainpuod ap sa|qadassns
1ioid e sed ouop juos du 19 ‘sopJodded elgp jueligey sjusjeainba,p siquiou np %G dp sulow Xna e Juenb jJudjuasaadal 191 9uasaad 1foud 9|

NeZ

anb isuie ‘Jopiodde. e juelsal syuswaddo| s *(sasi|1an d1deded ap %68 S3| Suep snjpul 19) sJAI| efdp Juos ‘Duiejuesenb aun jJuop ‘syuswaso) zL
1udludsaLdal sy3afoad sad ‘gzoz sindaq *dvO dun Jed sa4pesud uou saAlAd sadedsa sap ans syafoad sap soSeSuad 919 JUO S|NIS *D1IE JUdWI||D1d1})0
}10S uonels e| ap Mdjsuedy 3| anb 31 e,nbsnl s39|98 919 U0 YO S3| S2IN0) 19449 u3j ‘anbnew|qosd 91192 ap p4eSas ne saguue SaIUIIP

S92 9AN3U UOIINJIISUOD 3P 341w Ud JnanSu apuess aun,p aanaud e} e apJeS|e4 x1040e7 ap aunwwod e anb Jausinos ap Ju3IAUOD ||

*101U3S IUAPISII e| 3p uonednido,| Juene
JIUBAJDIUI JBIASP IIAIDS U BSIW 3333 “UOIIINIISUOD 3P 13 UOIIINJISULP SIB|P SIP hud) 3dwo) "gzz duUue,| ap INGap 3] 191,p anAd4d 1sd
9I1AI3S U 3SIW BS 13 ‘€20 IBIA U |BAODIS NP uoiEeIRqIIDp Jed 910e 919 e Juawade|dap 3D *IDVS-INOAIS 3] Jed 2498 1a1easn( -suid ap uonless e|
SJ9A JUSW}IEI] UOS J249)sues) ap nAdad 3sa |1 lonbunod 1s9,) "3jewixew 33deded es ap aydoidde apies|eq xioaoe] ap uoneinda,p uoneis el

"21IN1JSUO0D ap SIWiod ap SepUEWap Sa| JUBAE ) 1d NP UONEIIPOW 9}390 suep 93dWiod Uo sosid JUsIoS SeouUOop So|[oANOU Sod onb Jney ||

"8JANSO US SasIW 8419 Juassind suonnjos sap anb ule sasiuapl JUsLWalIe|D 919 Jusie S9||9,nb sues seguue saislulep
S99 |9IAJ9)SB)) 9P 8UO0Z B| INS Sasnanog Xnea.p suonejbinbal sap JusWWEe)ou Saljewoue Sasnalquiou ap ajuasald e [eianjd neasas o e
‘uoneJnjes ap sed anbipul,u asleuuonsab 9| Is swWawW Juswaliel) ap ayoeded
ap 8lWI| U JuswWa||enioe 188 /Z0Z Ua,nb Jsingep 1usielrsp au juswade|dwal ap XNeAel] S| JUOp uoneinds p UONE]S B| : S89sSn XNes S9| e
: 8UJ92U09 Inb 89 JNod UOISUS) SNOS JUSLLS||BNIO. JUOS JUSWSSSIUIBSSE P XNBaSa. S97

Jusawiassiulessy

"21IN1JSUO0D op slwiad op S}0dop So| alpuajpe
Sues Jobebuo € XNeAel} So] JIUop op Jo Joedul,p Seinsoll S9] Jojuasald ap 1 1d NP UOREIJIpoW op aseyd 9}}90 SUep aJIessao9u §So ||

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/l /L. : ebed

XNop juswauiwayd
un,p uoneslo ‘yuswsade|dop UOS Bp SIO| 9SSE|D 9slogq doedss,| op uoneuswbne ‘olgnd uipiel un,p UOIEYID : XNBJUSWSUUOIIAUT e
10loud 9] Uns B|E2IPOW B4Y0,| JBIJUBDUOD B B)SSBIDU : XNEIIPOW SBJIAISS Op SUl0sag e
$8|nas JuaAnos segbe sauuosiad xne sgydepe syuswabo| ap ulosaq un juenbidwi uoneindod e| ap JuswassiivIA : sanbiydeibowsqg e

: sjuswinbue sap Jed 10foid np uoneuasald | suep NUSINOS 1sd |eJauab JoJ9)ul, ]

"10-S9||90 9p JNd|eA | Jie} ap 18 (% 0Z SIoA asudwa,p %(0L) 84INJSUOD & JI0Jp 9|
Jajuswbne p @ouanbasuod Jnod jueAe seoalld sojj@oied ap uoneaijenbal aun @ 9sseo 9s10q aoedse un p juswade|dap un anbidwi joloid o7

}oload 92 ap apuoj-uaiq 9] Juelasnl jeiduab }2193uUl,p UOIJOU B| JIOADY

'9pJ1oooe a3 eninod au [4dd/Nudd hp suonduosaad sa| sed jueloadsal
au sjwiad unoany jou3s snjd 9] abeuoz np uonesijdde,| asoduwi Je}3,| ‘UOISIAL BP SINOI U UOISIDA B] }8 1ndnBIA ud Ny dd/I¥dd @] @43ud
abeuoz ap soouabianlp ap uosiel ud ‘anof 90 y “1abeudwe,p siwiad np jodap np Juswow ne 3jdwod ua suud npuajud uaiq eids e|PH

[Dg3 1najo9s np juswidde|dop) Saiqlie Sop abejjeqe,| }o oLIIOA e] op 'Sjusliijeq Sop uoljeald e| Jed 99uIaduod auOoZ e[ NS
uondiosqe,p a319d aun Jo S|[OS sop uonesijigeawadwi 910} aun JIOAE A eA [I,nbsind jaloid 90 op oiped 9] suep 9)}dwiod uo sosiid Jualos
S9|19,nb a1lessadau jieaedde |1 ‘'n1d 9] 3@ 24IN1JSUOD € JIoIp 9] JnS Joedwl un Juoine Saguuop So|]9ANOU S99 awwod siew ‘uonesijdde,p
o[ebo| uonebijqo.p sed e A,uU [l SUE g 191.p J0IN|d Ne JIUSAIdJUI JIeJAap IND ([4dd/Nddd) JUSWNO0Op 99 ap UOIJEPIJeA JUBAE,ND JUSPIAD 3SO ||

"HoJ} / usAow e usAow / 8|qie} enbsll Bp auUOZ e| ap
aled apuelb aun assejoal 10 abaly | 10 18loud o] aqjus anjis TJIATILSYD op IN8}0as 9] JuUsuIeouod alydelboped a||ANoU 8)180 8p S9UUOP ST

*IN8)09S
awWigW 8| INS SUOIIBPUOUI SBp uoljuaAald ap ue|d 8] 1@ UoNEIOge|9,p SINOD US 8UUO.JES) Juowe sjainjeu sanbsli sep uonuaaid ap ue|d Np sanssl
S99UUOp S8jjaANouU ap Jed asneo us asiwal 188 Inb alydelBolied saun e 8dusJgjal JUO) uonelussald ap UBWNJOP 8| SUBP SN|OUl SBWSYDS S8

lddd °1 1° Nddd 9l
anb s|a} uoljeloqe|d us sUaWINJOP 3P SaNnssI saguuop ap ajdwod us asiid

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/l /2. : ebed

‘'SaJj9W 9p aulejudd dun e
anjis as Inb [e1oJaWIWOD 343uad 3] aINJOXad Ud,p 39 Jafoud 3] JuUeLIEOUOD SI||9aJed sa] NS BINO( 8J3Udd NP INSDI 3] 13SI|EI0] BP XNk} }SI ||

1eloud np |elouab 19J493ul JaiysSn[ SUOP JIBIPUSIA }8 9jues 8|0d un J8al1d ap JIBId)ISSadoU 1099

Binoq a4ud92 1N20d Np aubiojo doJy Jiesas INb [BIJBWIWOD 8JjUSD 9| INS 99JJUBOUOD }IBISS B0 | : 99N)IS |B|\ ®
BUNWWOI B| NS JUBSINSUI BIJUIOU UD Judielas 9jues ap salieje)sald sg| : sjuesiynsui }s3 e
: 9|eolpaw aiyo | anb saudeyo sinaisnid suep jesedde |1 uoneluasald ap JUBWNOOP 8| sueq

XNeoipaw SadIAI9S 9p sulosag

‘'sabeusw saunal ap Jalnie p aipawlad jusielnsp (Juswwelou joubisso) ne) awud) buoj snid e 1afoid saine g

‘'sainaligjul sabe p salobaied sep Jed asudal a4i9 Jusiesnod suosiew sa) “abe||IA und| suep jue)sal us

3||oNpPIAIPUI UOSIBW JN3| JORIND 8p ‘BunwWOoI B| JNS SJUBPISDI ‘SIOIUSS SOp B aJpawuad Jiesinod sunwwod e| Jns aduapisal ap adA} 80 ap a9Ale,
“JiI|enodoe us nod |eapl yiesedde snou JISIo] 8p 18 S82J8WW0D

sop aywixoud e afoid np uonesieoo| e "ounwiwod e| Ins Joluds adA) op aouapisal aundne 8)sIxa. U |I.nb Jajaddel jnad uo ‘esned ap 1e1o 10} ug
"ojunyoddo, p Juswnbie p aijenb a1 1nad Inb Juswnble 190 e alpuodal ap SJIOIYIP 1S9 ||

‘no
ayodwi,u 1onb ajoduwi,u aare} ap asp3owaad 3o [eiaudb J9493ul un,p Jaylsnl inod uoises90 93n0o} Ud 3sI|}n a1)9 sed jop au Juswnbue 3209

"JUSWIBSSI||IBIA 3] SJOA JuUswWa||dinjeu Juan|oA9 Inb suoiuodoud
S| J8SJIBAUI JN0d SIOIUSS SBD kB sainalgul sabep salobaleo ap uoneindod ap |18Nooe, | Jowlad aayo | anb Jainsse s 18 Jueuodw snid aiqiinbassp
un jieJ9919 Inb uonejndod s892 Jnod suiosaq xne ainaladns a1o aun Jed Jie p [odde un 1e910 sed au e al10691ed a)192 op 9||v1olIe uoleuswbne
aun Ja)IAg Inod Jg||1aA Juawa|eba 1ne} |1 ‘asned us siwal sed 1$9.U 1o aloAe 1se uollodold es ap o uonendod e op JUBWBSSI||IBIA 8P 1BISU0D 97

sl1ol1uds sjusdwabo| ap sulosaq : anbiydeisbowap joadsy

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/ /€&l ebed

ollgnd 9
Jnod ayiAljoRIE UOS 9p 18 abesn Uos 8p ‘XNOp SjuswWaUILBYD SBS ap ‘@oeuns es ap aied apuelb aun,p [SIA[8)SE) 9p 2Jed o] Jajndwe JielpudiA
|eJouab 19101ul | suep juswsjeba sasow ap auleyusd aun e anlis 18loid anne un nb sioje [eiouab 19491Ul UN p leltas olignd uipJel un p uonesalo e
XI0Y9OV1, 91oudoud e| ap Buo| 9 |e1o1oWW0D 813udd 9| 10 JNBISIUO|A\ Bp BNJ B| 8JjUd 9310 BISS XNOP JudWBUILBYD Un e
sbupjied sop abeqloyug e
Juswaoe|dop UOS Bp aIped 3| SUBP %07 2P @9)uswbne eJas 99Sse|d 99s10q 90edsa adeLNsS B o
9al0 elos olgnd uipsefun e
: [edousb 19491Ul UNn suep anb anbipul uonejuasaid ap Loddel 9] ‘18loid np aiped 9| sueq

JuswiduuoIIAUg

‘sa9sl|eloads sn|d sauldiosip sep suep juswuwelou ‘gjues ap s|puuolssajold
saJine,p Jabalbe s jesnod |anbnp Jnojne ‘unajow neAou un jusielan}iIsSuod suspaW S8 "djedlpoaw uosiew aJniny sun p uolesld
B| sSuep 19J9jul Jng| Ja)sajiuew Jnod sunwwod e| 910 U0 efop 1@ salo,p o sualoneld saunal sinaisn|d “Jaiow Jnd| ap d2101aXa |
suep assa|dnos ap snid juelyo s8asieninw sainPons sop jualbg|iAld sajsiiesauab suwapaw saunal so| ‘Inypinolny uods np
a]sl|eloads uloapaw un e ade|d BS 9pad JUSWILWBSI B aline | 18 ‘elieljal g| e Juswauleyoold esed sa)sijelauab suioapaw sou ap un

"s9||90Jed saJine p NS JlUBS |p UOSIBW SUN P UOIESIO B B JIYIJ|}ol SuNWWOD B| ‘Juswsalg|eled

"sa|qiuodsip xneoo| ap sed aJyjo.u 38 uig|d In| e Juenb S8 [BI0JBWWOD 8J3u80 87

"a4njoni)s ap
adA) 82 e aidepe jieted snou sjuswaoedwsa (-8 ap bunjied un "sejedipow sasAjeue p aliojeloge| un p uoisnjoul | JoAald 1aloid o7

"leauab 3993ul un,p jueynsnl uosiel
aun sed undne ua Slew ‘9)IIn dun jJudwaduleudd eine Inb 4afoid np uonowoud ap asiye un,nb }sa.u gjues ap ajed np uoleald e

iensoe eaunod jafoad a) anb 82 anb
sojuepiodwi snjd suoisualxa,p sajoedes xne o (** ‘@loeWIRYd S92I9WWOI ‘Bupjied) sainjoniysesyul,p asodsip |e1219WWOD 3IJUID 97

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/ /v/ : ebed

[3I1A19)sED Op 2Jed 8 uns sjuswabo| §| op SIOIUYS SOUBPISDI BUN
S99UBlA4 SBp anuaAe gZ ne O aun,p S1aAel] nNe |anjoe N1d 9] suep anAaid g|jsuuoielaudbiyinw aouapisal aun e
: JUBUIaoUO09D s}aloid san

‘N71d nhp uohedyipow
e| Juennsnl Juswnoop 8| suep segpioge sed JUOS BU SojjdUUONEIgUBIINW NO SIOIUSS SBOUBPISaI SOP JUBUISOUOD awsiueqln p s)eloid saine,q

‘sanbiydesbowap seguuop sap 18 N1d NP SIA-e-SIA [elouab snid a)xajuoo un suep 1afoid o] Jeoe|dal ap allessadsu Jeled ||

jedduab snjd a)xajuo0d un suep j}aloud 9] J9oe|doy

"1e13,| Jed an|nNoA ajau uones||eIolIIR 0J9Z ap 8||anjoe
aJi0108(eJ) e| B Juswa)ieped juepuodal uoneolisusp ap 18loid un1s8,) “1e13,| Op SBIAISS S8 18 8NB0j029 UN DBAB UOIBLB2UO0D U Jie)1s8.s 1afoid o7

‘|esaudb ja493ul un p Jueynsnl suosiel s8p SeI UNIONE UD SIBW ‘9}I|IIN dBUN JudBLWIBUILRLSD Juoane Inb “afoid np
uonowoud ap sasyijue sap anb jJuos au xnop Juswauwayd np 38 a1gnd uipael np uoeald e| ‘9sse|d 9sioq adedsa,| ap uonejuswbne,]

‘08 S9QuUe Sap JNQap [SIA|8)SBD JUBWSSSII0| NP UONEaID g
sindap alnuspl 18 18 sejuspada.d suolsiaA sa| suep elop 1eledde |1,nbsind N4 NP uonedIIpow ap sed 8)ISS80aU BU JUSWBUIWBYD NP UONESID B

'919,| 816J8UD,p SBILIOUOID SBP
juesoddns ainjeladwa) ap suleb ap SawId) Ud sjUSWIEJ Sap 18 UOIIB|NJIID 8P SBI0A Sap uoleald e| sed eiasuadwod au sbuiyled sep abeqglsay us,

"s|os sep uondiosge,| ap no sainjeladws)

Sap neaAlu ne uieb un sed jJusn)sSuod au 18 99sI0q efop 18 8)INJJSUOD UOU 8UOZ 8un JNS S3sI|BJ0| JU0S Hgd,| ap uoneuswbnep %0z so7
‘saiqJe saunal sp uonejueld

| 09AR SN)Iege Salleusiuad saigie,p uoissalddns e| (sue og) ajgqeuuosiel lejap un suep sed elsoeidwal au HgI3,| Op 8oelNns ap uonejuswbne,

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



G/ /G/ : ebed

"SIN0D Ua Nd @p uoisiAal e| ap 18lqo,| sed 1s8,u 89

‘N1d NP uoiedipowW 33380 suep S}LIOSUI JUSIOS ‘(SIUud)
ap MNOo2 3| Jusawuwelou) sabesn sas }a olgnd asedsa,| suep uaulew uos ‘9ujelbBajul UOS suep ‘|SIAjd)se ) ap d4ed np uolydajoid e

: 9)@nbua 8399 ap 3alqo,| Juesie} sioluds syuawabo| gg ap jafoad 9|

Jed spaANO9 Juawabie| Juosas sio1ulds spuawabo] ap sawId) Ud suj0saq sa| anb 3o SIN0d ud }sd N1d np uonesipow aun.nbsind ‘jnejy ||
‘sabesn sas ap 1o a)AloeIE UoS ap ailed apuelb aun aipiad Jelsy IN| |SIA|19)SED 8P 2Jed 8] UNS UONONJISUOD 838D

“Jluyap e a)sal ‘(xnedpunw sad1AIes s Jed uanaiuse ‘unabeuswe,| Jed usiaijua) uiplel 82 ap useIIUS,p SB}Ijepow Sa7

¢ uanaiua,p sawuad} ua jafoid 92 ap aipes 9] suep 9349 21iqnd uipael anynj np |I-}-L13S U3,ND

‘[auuosiad ap anbuew Jed je}o

ua Jiusuiew 9| ap ayoedesul ua Jip 8s Inb auew e| Jed obibau Jusws|e)o] 1s8 uana.ud | Juop dlgnd uipJel 80 ap ajgeabibou uou siued aun p
‘sluua} 9p Ule.Id) UN,p ‘XNOp SjuswaUIWBYD dp ‘salgle,p uoissalddns aun Jessujejud dlgnd uiells} un Ins |aIAB)se) ap dJed 9 uns 18loud o7

ap.iebje4 xi01oe ap N1d np @ab9|e uoneoipow alg| : anbignd ayenbug



ENQUETE PUBLIQUE

Du mardi 22/04/2025 au vendredi 23/05/2025

Révision allégée
du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Lacroix-Falgarde (31120)

Conclusions motivées et avis

de la Commissaire Enquéteur
Jeanne-Marie Costes

Réf. TA E25000019 / 31




Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

1. Objet de I'enquéte publique

1.1. Contexte et enjeux

La commune de Lacroix-Falgarde est située dans le département de la Haute-Garonne (31), a
environ 11 km au sud du centre-ville de Toulouse. Elle fait partie de la Communauté
d’agglomération du SICOVAL et est intégrée au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la
grande agglomération toulousaine. Elle est limitrophe de six communes: Vigoulet-Auzil,
Aureville, Goyrans, Pinsaguel, Pins-Justaret et Portet-sur-Garonne.

Lacroix-Falgarde est une petite commune résidentielle de 6,09 km2 dont la population est de
2 063 habitants en 2021 (source INSEE), chiffre globalement stable depuis 2010. La population
est principalement composée de familles avec enfants. Les plus de 75 ans représentent 12% de
la population communale mais c’est la seule tranche d’age en augmentation depuis 2010 sur la
commune, signe possible d’un vieillissement de la population.

Le dossier d’enquéte publique précise qu’il existe relativement peu de professionnels de santé
sur la commune et ces derniers sont regroupés au méme endroit, au sein du centre-commercial
Verte Campagne en entrée de ville. La Mairie indique qu’elle souhaite encourager le
développement des professionnels de santé sur son territoire et que les possibilités d’extension
du site de Verte Campagne sont tres limitées.

L’existence d’un projet immobilier sur une parcelle privée de 1,18 ha (parcelle AEO086) située en
centre-ville en zone constructible est une opportunité pour la Mairie de concilier son objectif de
développement des professionnels de santé, de proposer une nouvelle offre pour les séniors et
de relier le vieux village a la partie économique en mode doux.

L'objectif de la révision allégée du PLU est donc de permettre la réalisation de ce projet
immobilier tout en maitrisant son usage et sa densité.

La commune de Lacroix-Falgarde est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le
09/11/2019 et mis a jour le 10/03/2020.

Par délibération du Conseil Municipal du 09/04/2024, la commune a décidé de lancer la
procédure de révision allégée de son PLU, en considérant qu’il n’est pas porté atteinte aux
orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et en précisant les
objectifs poursuivis.

Le projet de révision n°1l du PLU a fait I'objet d’'une concertation. Lors de la séance du
13/01/2025, le Conseil Municipal a tiré le bilan de cette concertation et a arrété le projet de
révision allégée du PLU (cf. délibération n°20250113-01).

Le projet a été transmis a la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) qui dispense
la commune d’évaluation environnementale (cf. décision n°2024AC0179 du 30/10/2024) et aux
Personnes Publiques Associées (PPA), le 17/01/2025, qui disposaient de 3 mois pour rendre leur
avis.
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Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

Par courrier en date du 05/02/2025, Monsieur le Maire de Lacroix-Falgarde demande a Madame
le Président du Tribunal Administratif de Toulouse la désignation d’'un Commissaire Enquéteur
en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la révision allégée du Plan Local
d’Urbanisme de sa commune.

Par décision du n°E25000019/31 du 20/02/2025, Madame la Magistrate Déléguée par la
Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse m’a désignée comme Commissaire Enquéteur
pour conduire I'enquéte publique.

Par Arrété n°G06-20250331 du 31/03/2025, Monsieur le Maire de Lacroix-Falgarde prescrit
I’enquéte publique sur le projet de révision allégée du PLU de sa commune.

Le présent document expose mes « conclusions motivées et avis » sur le projet dont I’enquéte
publique s’est déroulée du mardi 22 avril 2025 a 9h00 jusqu’au vendredi 23 mai 2025 a 17h30.

Il fait suite a mon « rapport d’enquéte » qui traite de I'organisation et du déroulement de
I'enquéte publique, analyse les observations produites pendant I'enquéte et les réponses
apportées par la Mairie de Lacroix-Falgarde.

Le « rapport d’enquéte » et les « conclusions motivées et avis » sont indissociables.

1.2. Le projet de révision du PLU

1.2.1. Résumé du projet en lien avec les enjeux de la commune

L’objectif de la révision du PLU est de permettre 'aménagement sur la parcelle privée AEO086 de
1,18 ha d’une résidence pour séniors de 65 logements au sein de trois batiments agencés en R+1,
d’un laboratoire d’analyses médicales qui n’existe pas encore sur la commune et d’un jardin
public de 2 300m?2.

Cette parcelle se trouve a moins de 400 métres au Nord de la mairie, le long de I’Avenue des
Pyrénées (Route départementale D4), en face de I'église Notre Dame de I’Assomption et de petits
batiments collectifs, proche du centre-commercial Verte Campagne et a proximité immédiate du
lotissement de Castelviel construit dans les années 70-80. Les constructions présentes dans ce
lotissement sont toutes des maisons individuelles peu perceptibles depuis I'espace public car
intégrée dans une trame paysagéere dense. La hauteur des constructions varie du plein pied au
R+1 et I'architecture n’a pas de caractéristique particuliere.

Pour permettre la réalisation de I'opération d’aménagement, que la commune qualifie d’intérét
général, celle-ci précise qu’il est nécessaire :

1. d’augmenter les droits a construire d’une partie de la parcelle (3 118 m2 a reclasser en
zone UA au lieu de UB, UA étant une zone dont 'emprise au sol n’est pas réglementée
par le PLU et les 10% de droit a construire en UB n’étant pas suffisants),

2. de déplacer une partie d’'un Espace Boisé Classé (1 265 m2 d’EBC supprimés au sud sur
la parcelle A0086 et 1 520 m2 ajoutés au nord sur les parcelles AE0085 et AE008S, les 3
parcelles appartenant au méme propriétaire).
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La commune souligne que le déplacement de I'EBC permet d’apporter davantage de cohérence
entre le zonage du PLU et la réalité du terrain. En effet, le déplacement de I'EBC se fait sur des
terrains actuellement boisés et cela permet ainsi de protéger les arbres qui composent ces
boisements, alors qu’actuellement I'EBC est situé sur des terrains pas ou peu boisés. L'EBC le plus
a I'Ouest de la parcelle AEQ086 sera laissé intact.

Divers aménagements sont également prévus tels que des places de stationnement et un
cheminement doux, le long de la partie Ouest de la parcelle, conformément a 'objet de
I’emplacement réservé n°4 qui existe a cet endroit dans le PLU.

Afin de sécuriser la nature du projet immobilier et de favoriser sa bonne insertion, la Mairie de
Lacroix-Falgarde a décidé de répondre favorablement a I'avis de la DDT 31 recommandant la
création d’'une OAP, ce qui est, de notre point de vue, une bonne chose sur le principe. Cette
OAP a été introduite dans le dossier soumis a I'enquéte publique (cf. §3 de la notice de
présentation). L'OAP précise notamment son emprise (11 000 m2) et la vocation du site : une
soixantaine de logements (+ ou -10), des locaux médicaux en rez-de-chaussée, une liaison douce
et un jardin public, les stationnements devant étre aménagés dans le respect de la
réglementation du PLU en zone UA.

2 points sont a souligner sur 'OAP et le projet immobilier en lien avec le réeglement de la zone
UA:

Un projet fixé dans I'OAP

Sans OAP, la zone devenue UA pourrait en effet accueillir d’autres constructions, sans restriction
de densité, la hauteur restant néanmoins limitée a 6,5 m (ou 7,5m en zone inondable si
nécessaire).

Avec I'OAP, le projet est fixé. On peut alors s’interroger sur les conséquences si le projet tel que
décrit dans ’OAP venait a ne pas aboutir. La Mairie précise que cela nécessiterait probablement
de revoir le contour de I'OAP par voie délibérative. Pour elle, ce risque semble limité : tant a
I’échelle nationale que communale, I'évolution démographique nécessitera la multiplication de
ce type de structure; cette tendance est déja observable aujourd’hui et les acteurs de la
promotion immobiliére sont de plus en plus enclin a privilégier ce type de projet.

Un projet immobilier qui présente un nombre de places de stationnement trop limité

Le projet immobilier prévoit 27 places de stationnement pour 65 logements et 8 places pour les
locaux médicaux, ce qui n’est pas compatible, de notre point de vue, avec la réglementation et
le reglement du PLU qui fixe au moins 1 place par logement en zone UA.

En effet :

La résidence s’inscrit bien dans la définition des établissements assurant I’hébergement des
personnes agées mentionnés a I'article L. 312-1 du code de I'action sociale et des familles.

Le code de 'urbanisme définit effectivement, pour ce type d’établissement, une exigence de 1
place maximum par logement (articles L123-1-13 et L151-35).
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Mais, la référence au code de I'urbanisme ne parait pas justifier, dans le cas présent, 1 place de
stationnement pour 3 hébergements comme le souhaiteraient les architectes du projet. L’article
R123-9-1 ou encore R151-46, qui permettent cette dérogation, s’appliquent aux personnes agées
dépendantes, ce qui n’est pas prévu dans le projet puisqu’il s’agit d’un ensemble immobilier
destiné aux personnes agées autonomes.

La Mairie précise en complément que les architectes s’appuient probablement, outre I'article
L151-35, sur I'article L151-34 du code de I'urbanisme. Celui-ci précise que « le reglement peut ne
pas imposer la réalisation d’aires de stationnement lors de la construction » de ce type
d’établissement, mais le reglement du PLU de Lacroix-Falgarde n’évoque pas cette possibilité.

1.2.2. Contraintes pour le projet

L’emplacement du site présente essentiellement 2 contraintes :
Zone ABF

2 éléments de patrimoine sont particulierement importants dans le secteur :

o |'église datant de 1875, qui, au-dela de I'aspect religieux et historique, représente une

accroche forte dans la lecture paysagere,

e |e Chateau de Lacroix datant de 1574 qui a été classé Monument Historique.
La parcelle, objet de la révision du PLU, est située dans le périmetre de protection de ce chateau,
comme les petits batiments collectifs et une partie du lotissement de Castelviel.
La Mairie précise que le permis de construire sera soumis a |'avis de I’Architecte des Batiments
de France (ABF).

Zone inondable

Le PLU de 2019, dans son annexe présentant le PPR, précise les risques notamment d’inondations
et le zonage associé. La parcelle AE0O086 concernée par le projet de révision allégée du PLU se
situe en partie dans la zone bleue « aléa moyen a faible », comme pour le lotissement de
Castelviel a I'ouest de la parcelle.

u PPR GARONNE AMONT_!: .'

CARTE DES RISOUES e

4~ COMMUNE DE LACROMX-FALGARDE
V4~
M e Dt W 11ILNTEY

o - - — Echuin 175000

Conclusions motivées et avis 19/06/2025 Page 6 | 21



Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

Sur cette zone, les principes appliqués dans le cadre du PPR sont les suivants :

e Ne pas augmenter le niveau de risque

e Permettre le développement adapté des activités existantes
L’ajout de population n’y est pas interdit formellement, a I'inverse de la zone violette ou rouge
ou l'aléa est fort.
La Mairie précise que le projet ne viendra pas augmenter les risques et se conformera au
réglement de ce plan de prévention.
Dans son mémoire en réponse au proces-verbal de la Commissaire enquéteur, la Mairie précise
que si les contraintes liées aux PPRI/PPRN I'imposent, il pourra étre envisagé dans la zone un
rehaussement d’un meétre comme le prévoit le réglement du PLU p 17/106 (soit une hauteur
potentiellement de 7,5 m au lieu de 6,5 m).

1.2.3. Incidence sur I'environnement

La MRAe, en tant qu’autorité environnementale, considére que le projet de révision allégée du
PLU de la commune de Lacroix-Falgarde n’est pas susceptible d’entrainer des impacts notables
sur ’environnement et sur la santé humaine.

Dans le cadre du pré-diagnostic écologique qui a été mené sur le site d’'implantation, I'enjeu
principal qui a été relevé concerne |'arbre abritant le Grand Capricorne au sud-ouest du site mais
qui n’est pas impacté par le projet.

Le site se trouve en dehors de la Trame Verte et Bleue (TVB) et des zones d’inventaires ou de
protection.

En ce qui concerne plus particulierement le déplacement de I'EBC, la Mairie rappelle que ces
espaces sont régis par I'article L113-1 du code de l'urbanisme et le reglement écrit du PLU qui
interdisent tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans le cadre des études préalables a la procédure d’évolution du PLU, un écologue a réalisé une
expertise sur le terrain pour identifier la pertinence d’un tel déplacement notamment au regard
des enjeux naturalistes du site mais également pour identifier le nouvel espace ou peut étre
déplacé I'EBC. Cette expertise a eu lieu en juin 2023 puis a nouveau en juin 2024, le printemps
étant la période de plus forte activité environnementale. Cette expertise n’a pas soulevé d’enjeux
de conservation majeur au sein de ces boisements d’une part et d’autre part a permis de montrer
I'intérét que pouvait avoir le déplacement de I'EBC au nord sur des espaces davantage boisés et
gu’il convient donc de préserver.

Les élus de la commune ont souhaité profiter des modifications liées a cet EBC pour augmenter
la surface protégée.

La Commissaire enquéteur rappelle 'ambiguité de la présentation: il y a en effet une
augmentation du classement en espace boisé mais il y aura une diminution de I'espace boisé,
puisque, pour réaliser le projet immobilier tel que décrit dans le dossier d’enquéte publique, il
y aura une consommation d’espaces verts avec I’abattage de quelques arbres.
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Vue des parcelles concernées par le projet
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1.2.4. Evolution du reglement graphique

Dossier n°E25000019/31

Les modifications apportées au réglement graphique sont présentées dans les 2 cartes ci-
dessous. La premiere montre |’extrait de zonage tel qu’il figure dans le PLU actuel et la deuxiéme

montre les évolutions qu’apportera cette procédure de révision allégée.
Le reste du reglement graphique n’est pas présenté car il est inchangé.

% uB - /
i ’-‘\\‘, Vi
/ ;4
’/" ¥ ‘/‘l
y
v.‘ .'I
W / | 4
5 us
/"‘ 5 v
., & |
s /” ]
/
“‘ r-s
A { e
) yav o
/i PLU actuel
i
f 5 /.«"
N N,
/ 5 o
/ &
/ ,"I
“
v //4
/ o
< ‘/
us ;

{ S
i

/ 1 j’
1 |

I/
f

Projet de PLU

i M

<> Source ; Urbactis 2024 Legende _
% - Données : PLU de Prescriptions surfaciques Prescriptions lineaires 2"'-;“:“"
o ' 3 Lacroix-Falgarde Emplacement réservé n®4 ., Lindaire bati avec prescriptions | proie
Création d'une laison douce architecturales specifiques Zonage
0 25 50 m b T. f Espace bosé classé Info surfacique ] ua
L urbactis |= e e
TR MSEAY OET A\ OaP dinfrestucture de transport terrestre ——

Conclusions motivées et avis 19/06/2025

Page 9 | 21



Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

1.2.5. Compatibilité du projet avec les documents supra-communaux

L’objectif ici n’est pas d’étre exhaustif mais de mettre en exergue les points qui nous paraissent
les plus importants.

Le PLU de 2019

Le rapport de présentation du PLU de 2019 (cf. p 222/276) donne un potentiel dans le secteur
dénommé « noyau villageois et Castelviel » de 35 nouveaux logements a I’horizon 2030
essentiellement sur des fonds de jardin.

Le projet de révision allégée prévoit, dans ce méme secteur, 65 logements sur la seule parcelle
AE0086.

La Mairie précise que « cette évolution est liée pour partie au déplacement d’une centaine de
metres de la zone initialement prévue sur un espace privé non pressenti lors de la derniere
élaboration du PLU pour l'accueil de ce type de structure. Le nombre de logements plus
important s’avére nécessaire pour assurer la viabilité économique du projet en proposant des
services pour les séniors spécifiques (services d’accueil, d’animation...). Afin de répondre aux
objectifs chiffrés du PADD, une zone OAP située le long de la RD24 loin du centre bourg sera pour
partie fermée ».

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

La Mairie précise que le projet est pleinement compatible avec le PADD.

Le site d'implantation du projet avait déja été identifié par la municipalité comme un espace de
développement au sein du tissu urbain existant dans le document graphique des orientations
générales du PADD. Par ailleurs, le projet répond a la fois a I'axe 1 du PADD « Poursuivre un
développement urbain progressif favorisant la mixité sociale et intergénérationnelle », en
proposant de nouveaux logements a destination des séniors, a I'axe 2 « Renforcer la qualité de
vie du village et conforter I'activité économique », en créant un nouvel espace public végétalisé
et des locaux médicaux, et a I'axe 3 « Préserver les espaces agricoles et protéger le patrimoine
bati et naturel », en augmentant de 20% la surface de I'EBC qui sera déplacé. Enfin, il était
nécessaire pour la commune de permettre la réalisation de ce projet sur un terrain situé dans le
centre villageois dans la mesure ou la résidence s’adresse a des personnes agées, dont le besoin
d’étre situé a proximité des commerces et services est plus important que pour des plus jeunes.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la grande agglomération toulousaine

La Mairie précise que le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde s’inscrit dans le
projet de territoire du SCoT. En effet, il prend place au sein de la zone urbaine en continuité
directe du bourg et du quartier résidentiel de Castelviel sur des terrains déja constructibles ; ainsi
il évite d’artificialiser des espaces naturels, agricoles ou forestiers en extension urbaine (ENAF).
A ce titre le projet est en accord avec les deux premiers piliers du SCoT « Maitriser
I'urbanisation », « Polariser le développement » et les objectifs « préserver les ressources »,
« préserver et améliorer la santé publique ».
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La commune de Lacroix-Falgarde se situe au sein de la « zone de développement mesuré ». Dans
cette zone, la densité préconisée est de 10 a 15 logements par hectare.

Le projet prévoit une densité supérieure puisque 65 logements seront construits sur une emprise
de 1.18 ha soit une densité de 55 logements par hectare.

La Mairie précise que, bien que la densité du projet soit supérieure a celle du SCoT, elle est
cohérente avec les dernieres réglementations et notamment la Loi Climat et Résilience qui
préconise d’augmenter les densités pour préserver les ENAF.

Elle souligne que les logements qui seront produits dans le cadre du projet sont a destination des
séniors et qu’il ne s’agit pas de produire des logements pour le développement de la commune
et I'accueil de nouvelles populations mais plutét pour répondre a un besoin d’une partie de la
population déja présente dans la commune.

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) Occitanie

La Mairie précise que le projet ne va pas a I’encontre des objectifs fixés dans le SRADDET et
vient méme renforcer I'objectif n°2 qui consiste a « Concilier développement et excellence
environnementale ». La création d’un parc public de plus de 2 300 m? et "'augmentation d’un EBC
notamment vont dans le sens de cet objectif.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

La Mairie précise que le projet n’impacte pas négativement les composantes de la Trame Verte
et Bleue (TVB) identifiée dans le SRCE. Au contraire, la création ou le maintien d’flots de fraicheur
au coeur du village permettra de créer des microréservoirs de biodiversité qui seront des maillons
non négligeables de la trame verte et bleue locale.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

L’additif au rapport de présentation précise que les futures modifications du PLU ne
constitueront pas des obstacles a I’écoulement des eaux et ne remettront pas en cause les
objectifs et orientations du SDAGE. En effet bien que le reclassement d’une partie de la parcelle
AE0086 de la zone UB vers la zone UA implique une augmentation du droit a construire, la
parcelle est déja considérée comme constructible.

La procédure de révision allégée du PLU ne vient pas impacter le SAGE puisque les enjeux de ce
document ayant un lien avec le projet, a savoir la qualité de I'’eau et la gestion des crues et de
I’occupation du sol, seront pris en compte au moment de I'élaboration du permis de construire
du projet via le respect notamment du reglement du PLU et du PPRI.
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Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) du SICOVAL
Le SICOVAL n’a pas émis d’avis défavorable sur le projet, on peut donc dire qu’il considére que le
projet ne va pas a I’encontre des objectifs qu’il a fixés dans le PCAET.

La loi ZAN (zéro artificialisation nette)

La présente évolution du PLU de Lacroix-Falgarde n’envisage pas de consommer de I'espace sur
des zones agricoles ou naturelles. L'emprise du projet se trouve en effet sur des terrains classés
en zones UA et UB et destinés a I'accueil de constructions ; ces terrains sont déja en partie
artificialisés et sont identifiés comme totalement urbanisés dans le dernier millésime de I'OCSGE
dimension « usage du sol » (Occupation du Sol a Grande Echelle).

On rappellera que le rapport de présentation du PLU précise la consommation fonciére envisagée
sur la commune et donne une carte (cf. p 226/276) de la consommation fonciére entre 2009 et
2018. La parcelle concernée par le projet de révision du PLU est considérée comme déja batie en
20009.

1.3. Respect de la procédure

Dans ce paragraphe, nous ne reviendrons pas sur I’ensemble des points décrits dans mon rapport
d’enquéte. Nous retiendrons seulement une synthése des points essentiels qui montrent que la
procédure a été respectée selon la réglementation et/ou les engagements pris notamment au
travers d’arrétés municipaux et dans les délais.

En premier lieu, nous rappellerons que nous avons vérifié que la Mairie a bien la légitimité pour
engager la révision allégée de son PLU puisqu’elle s’est opposée au transfert de la compétence
PLU a la Communauté d’Agglomération du SICOVAL (cf. délibération du 21/10/2020) et que le
seuil de la minorité d’opposition au transfert par les communes a été atteint.

Le choix de la procédure d’évolution du PLU est fixé par le Code de I'Urbanisme. Dans le cas
présent, le PLU fait I'objet d’une procédure de révision allégée en application des articles L. 153-
34, L.153-35 et R153-12 du Code de I’'Urbanisme.

La présente enquéte publique est organisée et conduite dans le cadre des articles du Code de
I'environnement L. 123-1a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46.

Elle s’est déroulée du mardi 22 avril 2025 a 9h00 jusqu’au vendredi 23 mai 2025 a 17h30, soit une
durée d’enquéte publique de 32 jours consécutifs.

Cette durée, au-dela de ce qui est prescrit dans la reglementation (15 jours en I'absence
d’évaluation environnementale), marque la volonté de la Mairie de laisser le temps nécessaire
au public de prendre connaissance du dossier et de faire part de ses observations.
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Les principales étapes, avant et pendant I'enquéte publique, ont été les suivantes :

e des débats et approbations en Conseil Municipal,

e une phase de concertation,

e la décision de la MRAe de dispense d’évaluation environnementale,

e lademande et la réception d’avis des PPA,

e la désignation d’'un Commissaire Enquéteur pour la conduite de I'enquéte publique,

e [|'information du public dans la presse, par voie d’affichage dans la commune, sur le
panneau lumineux a I'entrée du centre commercial Verte Campagne, sur le site internet
de la commune et sur sa page Facebook,

e la possibilité pour le public de prendre connaissance du dossier (papier et numérique) et
de faire part de ses observations, sur le registre papier, sur le registre numérique, par
courrier, par mail et lors de 3 permanences de la Commissaire Enquéteur.

Le dossier soumis a I'enquéte publique de 185 pages est clair et documenté. On y voit bien
I’évolution du réglement notamment au travers des cartes graphiques présentant la parcelle
dans le PLU de 2019 et dans le dossier présenté a I’'enquéte publique.

Il comporte I'ensemble des pieéces demandées par la réglementation en vigueur (article R123-8

du code de I’environnement) et permettant de comprendre les évolutions projetées :

e Des pieces administratives, notamment la délibération prescrivant le lancement de la
procédure de révision allégée du PLU et approuvant les objectifs, la délibération approuvant
le bilan de la concertation et I'arrét du projet, I'arrété prescrivant I’'enquéte publique,

e |a décision de dispense d’évaluation environnementale aprés examen au cas par cas de la
MRAe et la décision en Conseil Municipal de ne pas réaliser d’évaluation environnementale
suite a cet avis conforme,

e la notice de présentation intégrant 'ajout de I'OAP, I'additif au rapport de présentation,
I’extrait du réglement graphique de zonage,

) le dossier de saisine de la MRAe,

e |es avis des PPA et le mémoire en réponse de la Mairie.

En complément, j’ai pris connaissance du PLU en vigueur (2019) disponible sur le site internet de
la commune, en particulier le rapport de présentation (276 pages), le PADD (16 pages), le
réglement écrit (106 pages), le reglement graphique, I'annexe sur le PPRI (56 pages), les avis des
PPA (59 pages), les OAP (50 pages), le rapport et les conclusions de la Commissaire enquéteur de
2019 (142 pages).

L’'enquéte publique s’est déroulée de facon réguliere et dans de bonnes conditions.

J'ai fait parvenir mon Procés-Verbal de synthése par mail le mardi 27/05/2025 et je I’ai remis en
main propre a Monsieur le Maire au cours d’une réunion qui s’est tenue le mercredi 28/05/2025
a la Mairie de Lacroix-Falgarde, en présence du Directeur Général des Services et de son adjointe.
J’ai regu par mail, le mercredi 11/06/2025, les réponses de la Mairie a mes questionnements et
aux observations du public.

Conclusions motivées et avis 19/06/2025 Page 13 | 21



Enquéte préalable a la révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde (31120)
Dossier n°E25000019/31

J'ai pu sans difficulté :

e prendre connaissance des documents présentés a I'enquéte publique,

e solliciter chaque fois que de besoin la Mairie pour des documents et explications
complémentaires sur le projet,

e échanger avec la Mairie autant que de besoin,

e constater que Monsieur le Maire atteste que I'affichage de I'avis d’enquéte publique a
été réalisé a plusieurs endroits de la commune au moins 15 jours avant le début de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci,

e vérifier la publicité de I'avis d’enquéte publique dans deux journaux locaux, 15 jours au
moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci,

e constater que le dossier était accessible au public (dossier papier au siege de I'enquéte
en Mairie et sur le registre numérique),

o vérifier que le public avait la possibilité de communiquer ses observations,
guestionnements ou propositions, par courrier a mon attention, sur le registre papier ou
le registre numérique,

e me tenir a la disposition du public, lors des 3 permanences prévues par I’Arrété municipal
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique et par I'avis d’enquéte publique,

e visiter la ville a plusieurs reprises et me rendre compte, par moi-méme, des enjeux de la
commune et des observations ou difficultés soulevés par les habitants de la commune,

e rencontrer la Mairie avant le démarrage de I'enquéte publique pour fixer les modalités
de I'enquéte publique (le 25/03/2025) et dans les 8 jours suivant la fin de I'enquéte (le
28/05/2025) pour un entretien sur son déroulement et pour remettre mon Procés-Verbal
de synthese contenant les observations du public, des PPA et mes questionnements,

e examiner les éléments apportés par le maitre d’ouvrage en réponse aux observations et
guestionnements figurant dans mon Procés-Verbal de synthése.

2. Examen des observations

2.1. Observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

La commune a envoyé le dossier a 15 PPA le 17 janvier 2025 et ces derniers ont été invités a une
réunion d’examen conjoint un mois plus tard soit le 17 février 2025. Cette réunion s’est tenue en
mairie.

Les PPA invités étaient :

La DDT, le conseil régional Occitanie, le conseil départemental de la Haute-Garonne, la chambre
de commerce et d’industrie, la chambre des métiers et de |'artisanat de Haute-Garonne, la
chambre d’agriculture de la Haute-Garonne, Tisséo, le syndicat mixte d’études de
I’agglomération toulousaine (SCoT), le SICOVAL, les communes de Portet sur Garonne, Pinsaguel,
Pins-Justaret, Goyrans, Aureville et Vigoulet-Auzil.

Aucune PPA n’était présente a la réunion.

5 PPA ont néanmoins donné un avis. Il n’y a pas d’avis défavorable ni de réserve.

On ne reprendra pas ici 'ensemble des avis, mais on soulignera les éléments qui nous paraissent
les plus importants :
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La DDT 31 recommande de réaliser une OAP et indique que les projets d’aménagement prévus
dans le cadre de cette procédure ne sont pas considérés comme des constructions nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

La Mairie a décidé d’intégrer 'OAP dans le dossier soumis a 'enquéte publique (cf. §3 de la notice
de présentation).

Le SMEAT émet un avis favorable en précisant notamment que le positionnement, la mixité de
fonctions et la densité (55 logements par hectare) s’inscrivent dans les prescriptions et
recommandations du SCoT.

Le SICOVAL attire I'attention sur la capacité de la Station d’Epuration (STEP) qui est
actuellement chargé a 89 % de sa capacité (donnée 2023) et indique qu’il est prévu un
raccordement via un nouveau poste de refoulement en lieu et place de la station actuelle vers la
station d’épuration de Pins-Justaret. Cette nouvelle station sera en capacité de recevoir les
projets prévus a long terme.

Dans son mémoire en réponse au PV de synthése de la Commissaire enquéteur, la Mairie
précise que ce déplacement a été acté par délibération du SICOVAL en Mai 2023 et sa mise en
service est prévue d’ici le début de I'année 2028. Compte tenu des délais d’instruction et de
construction, cette mise en service devrait intervenir avant I’occupation de la résidence senior.

Elle ajoute que toutes les OAP ont été gelées jusqu’a ce que le transfert de la station soit
officiellement acté et seuls ont été engagés des projets sur des espaces privés non encadrés par
une OAP. Depuis 2020, ces projets représentent 72 logements, dont une quarantaine, sont déja
livrés (et inclus dans les 89% de capacité utilisés). Les logements restant a raccorder, ainsi que le
projet présenté ici représentent quant a eux moins de 5% du nombre d’équivalents habitant déja
raccordés, et ne sont donc pas a priori susceptibles de conduire a un dépassement du seuil de
saturation. En complément, la Mairie précise qu’il n'y a pas de projets de raccordement
significatifs sur la commune d’Aureville et sur la commune de Lacroix-Falgarde ; il reste a
raccorder, d’ici a 2028, une trentaine de logements aménagés sur des terrains privés. Les autres
projets sur la commune seront postérieurs a la mise en service de la nouvelle station d’épuration.
En tout état de cause, le permis d’aménagement sera, le cas échéant, gelé par le SICOVAL si la
station d’épuration ne permet pas d’accueillir ces nouveaux équipements.

Le SICOVAL évoque également que le secteur est sensible vis-a-vis de la gestion des eaux de pluie
par rapport a I'urbanisation.

Dans son mémoire en réponse au PV de synthése de la Commissaire enquéteur, la Mairie
précise que le quartier de CASTELVIEL fait partie des points de vigilance identifiés dans le cadre
de la rédaction du schéma directeur des eaux pluviales en cours. Plusieurs études doivent étre
encore menées, et des solutions sont déja envisagées afin de prévenir les risques de
débordements en cas de fortes pluies.
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2.2. Observations du public

Au total, 12 contributions du public ont été analysées. Une a été recueillie au cours de la
derniére permanence, deux sont issues du registre papier (un courrier et une observation directe
sur le registre) et neuf du registre numérique (un mail et huit contributions directes sur le registre
numérique).

Compte tenu de la pluralité des supports (le registre numérique n’étant qu’un seul de ces
supports), la Commissaire Enquéteur a réalisé un rapport complet de I’ensemble des
observations du public recueillies sur le projet de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde,
gu’elles soient orales ou écrites, qu’elles soient issues du registre numérique (directes ou
courriels) ou du registre papier (directes ou courrier postal). Ce rapport comporte 24 pages,
aprés remise en forme notamment pour éliminer les pieces jointes en doublons et regroupement
en 3 parties : observations orales, observations sur le registre papier et observations sur le
registre numérique.

Ce rapport a été transmis a la Mairie lors de la remise du Procées-Verbal de synthése pour qu’elle
puisse apporter des éléments de réponse aux observations et questionnements du public. Il
figure en annexe 8.6. du rapport d’enquéte avec les éléments de réponse de la Mairie.

De facon globale et en synthése, on soulignera qu’il n’y a pas d’opposition affirmée au projet. ||
est notamment indiqué que les observations et propositions « ne sont pas de nature a contester
le projet et empécher sa réalisation dans son ensemble [...] ».

Les questions ou inquiétudes soulignées par les contributeurs portent en particulier sur les
themes suivants :

Le risque d’aggravation de la circulation

La Mairie précise que I'ajout d’'une maison pour seniors ne devrait pas aggraver de maniere
significative les difficultés de circulation aux heures de pointe.

Cependant, en profitant de la mise en ceuvre de ce projet, la commune travaille sur le
réaménagement du rond-point a la sortie du quartier de Castelviel afin de sécuriser et fluidifier
les sorties de véhicules en plus de la création de nouvelles places de parking a destination du
public. Par ailleurs, la commune travaille depuis plusieurs années au déploiement d’un réseau
de pistes cyclables. Celui-ci a vocation a relier, a terme, la gare de Pins Justaret, et a offrir une
alternative de mobilité douce pour les trajets domicile-travail, notamment vers Toulouse. Cette
initiative pourrait contribuer a désengorger la circulation.

Le stationnement

La Mairie précise que rien n’est définitif quant au dimensionnement du stationnement et qu’elle
y sera vigilante. Elle précise aussi qu’un parking visiteur sera créé devant le laboratoire et que
celui du boucher devrait étre réaménagé.
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Le probleme des eaux pluviales

La Mairie précise que le schéma directeur des eaux pluviales est en cours de rédaction au
SICOVAL et plusieurs pistes sont envisagées pour améliorer le réseau de Castelviel.

La capacité de la station d’épuration

En complément de ce qui a été indiqué précédemment au niveau de I'avis des PPA, la Mairie
précise qu’en I'absence de capacité suffisante de la station d’épuration a traiter les eaux usées
générées par cette construction, le permis d’aménager sera suspendu jusqu’a la mise en service
effective du transfert de la STEP.

Concernant les coulées de boues observées sur la photo jointe a la derniére observation, le
SICOVAL explique qu’elles résultaient d’une défaillance sur une machine de location qui avait été
testée sur site. L'équipement a débordé sans que les dispositifs de sécurité n’interviennent pour
I'arréter. Depuis cet équipement a été retiré et n’est plus en fonctionnement.

La Commissaire enquéteur a constaté cette coulée de boue et en a discuté avec un agent du
SICOVAL sur place qui lui a confirmé en effet qu’elle était sans rapport avec le niveau de
saturation de la station.

La localisation du péle santé qui serait mieux situé sur le centre commercial

La Mairie précise qu’il ne s’agit pas d’un péle santé, mais d’un laboratoire d’analyses médicales,
dont les besoins en stationnement sont limités et que le centre commercial a des capacités
d’extension limitées.

La création d’un nouveau jardin public

La Mairie précise que le jardin public a été proposé par I'aménageur pressenti et n’est
gu’accessoire au projet. L'objectif est d’ouvrir cet espace, a proximité du centre commercial et
en face de I'église aux Cruci-Falgardiens, alors qu’en I'absence de cette proposition, le parc serait
réservé a lI'usage unique des résidents de la maison sénior.

L'unigue but du projet est de favoriser un seul propriétaire

La Mairie précise que le projet et la création de I'OAP permettent de maitriser le futur de ce
foncier et d’exiger un certain nombre d’éléments d’intérét général (création de cheminement
piéton reliant le quartier de Castelviel au centre commercial, laboratoire d’analyse médicale,
jardins...). Il permet au contraire de limiter le projet dans ses dimensions.

La prise en compte des données issues de documents en élaboration tels que le PPRN et le PPRI

La Mairie indique que cela sera bien entendu pris en compte au moment du dép6t du permis
d’aménager. A ce jour, en raison de divergences de zonage entre le PPRI/PPRN en vigueur et la
version en cours de révision, I'Etat impose I'application du zonage le plus strict.
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L"augmentation de la surface de I'EBC ne remplacera pas la suppression d’arbres centenaires

La Mairie précise que le projet s’inscrit dans la logique de la loi ZAN qui oblige les communes a
densifier leurs centres bourgs. La parcelle n’est d’ailleurs pas considérée comme ENAF (Espace
naturel agricole ou forestier). Elle indique également qu’elle s’est rangée a I’avis de I'écologue
concernant les essences présentant de l'intérét et méritant d’étre préservées.

Replacer le projet dans un contexte plus général vis-a-vis du PLU et des données démographiques :
d’autres projets d’urbanisme concernant des résidences séniors (Castelviel) ou
multigénérationnelles (OAP avenue des Pyrénées) ne sont pas abordées dans le document et
devraient étre pris en compte dans cette révision de PLU

La Mairie répond qu’il n’existe actuellement pas sur la commune de résidences de type senior.
Le quartier de Castelviel, a proximité des commerces et de la zone de loisir présente un cadre
idéal pour en accueillir. Les projets mentionnés s’inscrivent tous dans ce cadre spécifique. Les
projets réalisés sur les différentes zones se devront d’étre complémentaires et la mairie en
s’appuyant sur les documents d’urbanisme s’attachera a préserver cette complémentarité pour
assurer I'accueil d’'une population diversifiée (une des zones appartient a la mairie et la seconde
fait I'objet d’une OAP).

3. Avis de la Commissaire Enquéteur

En I’état actuel du dossier,

e apres avoir longuement étudié avant, pendant et aprés I'enquéte publique le projet de
révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde,

e aprés un examen approfondi des observations du public,
e apres une analyse des avis des Personnes Publiques Associées et de la MRAeg,

e avec les réponses de la Mairie exprimées suite a mon Procés-Verbal de syntheése et suite
a mes demandes de précisions,

e avec les engagements pris par la Mairie de modifier certaines rédactions dans le dossier,

en fonction de ma propre analyse du dossier et des visites du territoire
communal,

je formule mon avis motivé suivant :

A l'issue de cette enquéte publique, apreés avoir vérifié que :

e la procédure d’enquéte publique de révision allégée du PLU de Lacroix-Falgarde a été
respectée,
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les documents soumis a I'enquéte publique présentent les éléments techniques, les
enjeux du projet et les évolutions envisagées,

le public a recu une information compléte sur le projet,

le public a eu la possibilité de faire part de ses observations, questionnements et
remarques sur le projet,

I’enquéte publique s’est déroulée de maniére satisfaisante,

Et estimant que :

Points positifs :

le projet de révision allégée du PLU, aprés précisions apportées par la Mairie de Lacroix-
Falgarde suite aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA), aux contributions du
public et a mes questionnements, est globalement cohérent avec les orientations
d’urbanisation choisies par la Mairie et définies dans le PADD,

le dossier présente les éléments d’articulation du projet de révision allégée du PLU avec
les autres documents d’urbanisme, plans ou programmes supra-communausx,

les réponses de la Mairie sont globalement claires tant sur les avis des PPA, que sur les
observations du public et sur mes questionnements,

les PPA interrogées n’ont pas répondu ou n‘ont pas émis d’avis défavorable, ni de
réserve ; les observations ont été intégrées par la Mairie,

la MRAe, en tant qu’autorité environnementale compétente en matiere
d’environnement, dans son examen au cas par cas, considére que le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement,

le SICOVAL précise que le projet immobilier est compatible avec la capacité de la station
d’épuration de Lacroix-Falgarde ou I'échéance de son remplacement,

sur les eaux pluviales, la Mairie précise que le schéma directeur est en cours de rédaction
au SICOVAL et plusieurs pistes sont envisagées pour améliorer le réseau de Castelviel,

le SMEAT émet un avis favorable en soulignant le positionnement, la mixité de fonctions
et la densité qui s’inscrivent dans les prescriptions et recommandations du SCoT ; il
précise que I'opération est sans incidence sur la trame verte et bleue et sur les corridors
de biodiversité,

I’observation de la DDT31 portant sur la création d’'une OAP a été intégrée au dossier
d’enquéte ; la création d’une OAP permet de maitriser 'urbanisation de la zone,

le public a fait part d’observations mais n’a pas affirmé d’opposition au projet,

le projet immobilier a I'origine de la révision allégée du PLU est situé en centre-bourg,
ce qui permet de densifier le tissu urbain sans engendrer d’étalement urbain,
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e |a présente évolution du PLU n’envisage pas de consommer d’espace sur des zones
agricoles ou naturelles. L'emprise du projet immobilier se trouve sur des terrains
actuellement classés en zone UB ou UA,

e |e projet se fait sur une parcelle pas ou peu boisée, dont I'écologue a souligné qu’elle ne
présentait pas d’enjeu particulier de conservation,

e |e projet immobilier répond a un besoin identifié par la commune : maison sénior,
laboratoire d’analyses médicales, cheminement doux.

Points d’attention :

e L'OAP fixe précisément le projet immobilier. Méme si la commune estime le risque limité,
on peut s’interroger sur les conséquences si le projet tel que décrit dans 'OAP venait a
ne pas aboutir.

e Le projet immobilier décrit dans le dossier soumis a I'enquéte publique présente un
nombre de places de stationnement trop limité, qui n’est pas compatible avec la
réglementation et le reglement du PLU de Lacroix-Falgarde en zone UA. Le projet de
maison sénior pour personnes agées autonomes et le reglement du PLU en zone UA ne
permettent pas d’appliquer la dérogation prévue au code de 'urbanisme d’une place de
stationnement pour 3 hébergements comme le souhaiteraient les architectes du projet
immobilier (cf. p 5-6/21 du présent rapport).

e Laparcelle, objet de la révision allégée du PLU, est située dans le périmetre de protection
du chateau, méme si c’est le cas également pour les petits batiments collectifs et une
partie du lotissement de Castelviel. La Mairie précise que le permis de construire sera
soumis a I'avis de I’Architecte des Batiments de France (ABF).

e La parcelle AEO086 concernée par le projet de révision allégée du PLU se situe en partie
dans la zone bleue du PPRI « aléa moyen a faible », comme pour le lotissement de
Castelviel a I'ouest de la parcelle. L’ajout de population n’y est néanmoins pas interdit
formellement. La Mairie précise que si les contraintes liées aux PPRI/PPRN I'imposent, il
pourra étre envisagé dans la zone un rehaussement d’'un metre comme le prévoit le
reglement du PLU p 17/106 (soit une hauteur potentiellement de 7,5 m au lieu de 6,5 m).

Le bilan comparatif des avantages et des inconvénients observés sur le dossier soumis a
I’enquéte publique est plut6t favorable quand on regarde notamment I’avis des PPA, la faible
incidence sur I'environnement, I'intérét général du projet et la cohérence avec les orientations
du PADD.

La Mairie apporte globalement une réponse qui permet d’assurer un équilibre entre, d’une
part, un développement urbain inévitable dans une zone en centre-bourg d’'une commune
attractive proche de Toulouse, et d’autre part, une maitrise de I'urbanisation avec
I'implantation d’un projet cohérent avec les besoins exprimés par la commune.
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En conséquence,

j'émets un avis favorable
sur le projet de révision allégée du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de la commune de Lacroix-Falgarde (31120)

assorti d'une réserve

Réserve :

En I’état actuel du dossier, le nombre de places de stationnement prévu dans le projet immobilier
(maison sénior pour personnes agées autonomes) n’est pas compatible avec la réglementation
(code de I'urbanisme) et le reglement du PLU de la commune pour la zone UA. Il conviendra donc
d’assurer cette cohérence.

Fait le 19/06/2025
La Commissaire Enquéteur,

Jeanne-Marie Costes

\
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