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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a la totalité ditéee de la commune deACROIX-FALGARDE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal les articles du code de
I'urbanisme suivants :

- R.111.2, relatif a la salubrité et la sécurité pyu,

- R.111-4, relatif a la préservation des vestigekanlogiques,

- R.111.15, relatif & la préservation de I'environeain

- R.111-21, relatif au respect des sites et paysaajesels et urbains.

2 - Les SERVITUDES d'UTILITE PUBLIQUE mentionnées a l'annexe 6. et reportées sur les
documents graphiques.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation gels comporte :
- desZONES URBAINES,
- desZONES NATURELLES équipées ou non.

Il comporte également :

- desESPACES BOISES CLASSESomme espaces boisés a conserver ou a créer,
- desEMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics.

1 - LesZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des mdiffés chapitres du Titre
Il sont :

- la zone UA
- la zone UB
- la zone UC

repérées aux plans par leurs indices respectifsléh, UB, UC, UCa, et délimitées par un tireté.

2 - Les ZONES NATURELLES ou non équipées, auxquelles s'appliquent les siispos des
différents chapitres du Titre Ill, sont :
-lazone NA
-lazone NC
-lazone ND



repérées aux plans par leurs indices respectis, INAa, INAb, Il NA, NC, ND, NDa, et délimitées
par un tireté.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des ADAPTATIONS MINEURES : Les dispositions des articles 3 a 13 du Réglérdenchaque
zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptationguongs.

Lorsqu'une construction existante ou une occupatiogol n'est pas conforme aux régles applicables a
la zone, le permis de construire ne peut étre décque pour les travaux qui n‘ont pas pour effet
d'aggraver la non conformité de ces constructidiégard de ces dites régles.

ARTICLE 5 - REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS VETUST ES

Sous réserve que le principe de réhabilitation sautorisé dans la zone, une construction est
considérée comme vétuste si son état de dégradigiorure insuffisant pour qu'elle soit considérée
comme une ruine. Notamment, les murs extérieucenypris les pointes de pignon, devront avoir été
intégralement conservés et leur état de soliditéadétre suffisant pour ne pas s'écrouler en cders
travaux sous peine de déchéance.

La réhabilitation de ces constructions pourra étierisée si les travaux n'ont pas pour effet ddree
l'immeuble moins conforme aux dispositions de<kedi 3 & 13 du réglement afférent a la zone dans
laquelle il est situé.

Cette disposition ne s'applique pas au changenmmedtination de lI'immeuble dont l'autorisation
demeure régie par le reglement particulier de teeatimplantation.

ARTICLE 6 - CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRE

Sont visées par la notion de sinistre, les constmg détruites accidentellement sous l'effet d'un
événement non naturelle (incendie, explosion...)

Une construction équivalente a la construction ui&trpar sinistre pourra étre autorisée si cette
construction n'est pas moins conforme aux dispostdes articles 5 a 13 du réglement de la zone
d'implantation, et si cette reconstruction intemvidans les deux ans de la survenance du sinstre.
cas de dépassement de la densité fixée a l'adi&lelu reglement de la zone d'implantation du
batiment sinistré ou en l'absence de gestion diensité, la surface hors oeuvre nette de I'immeuble
reconstruit ne pourra excéder la surface hors cenetie de l'immeuble sinistré a moins qu'une
hauteur supérieure, exigée pour une meilleuretingedans les constructions existantes, ne conduise
a une densité supérieure.

N'est pas considéré comme sinistre pour l'apptinaliu présent article, la destruction accidenttie
cours de travaux d'un batiment visé a l'articlé-@essus.

ARTICLE 7 - AFFECTATION DES ZONES

L'affectation des zones et les activités, congtrastou installations qui y sont autorisées ourdites,
sont précisées dans le reglement particulier yexité



Par la lecture des articles 1 et 2 des réglemgetsifiques a chaque zone, les principes suivamts so
adoptés, sous réserve de l'application des digmusitparticulieres du présent chapitre et sans
préjudice de I'application des dispositions liéeba@itres réglementations (code minier, code figmest
code rural...)

a/ - Dans les zones urbaines (Zone U) toute agtivdbnstruction ou installation qui n'est pas
explicitement interdite est autorisée (a I'excapte la zonénondable).

b/ - Dans les zones naturelles (Zone N) toute ig&ticonstruction ou installation qui n'est pas
explicitement autorisée est interdite.

ARTICLE 8 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUES

Conformément aux termes de la loi du 27 septem®4é Lalidée en 1945, réglementant en particulier
les découvertes fortuites et la protection desigestdécouverts fortuitement, toute découverte
mobiliere ou immobiliere intéressant la préhistoliieistoire, I'art, I'archéologie et la humismatig
doit étre signalée a la mairie ou a la DirectiorgiB8ale des Affaires culturelles. Tout contrevenant
sera passible des peines prévues par le code pénal.

ARTICLE 9 - DISPOSITIONS COMMUNES AUX ZONES

1- OUVRAGES TECHNIQUES

Dans toutes les zones, 'édification d’ouvragesinggues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou collectifs tels que:

* eau potable, assainissement, gaz, électricii;aémunications, voies de circulation...

sont autorisés méme si les installations ne respegias le corps de régle de la zone concernée, a
I'exception toutefois de conditions issues de llag@ion de lois ou reglements particuliers (loi
paysage, zone inondable,...).

2-LoI DU 31/12/1192 PRESCRIPTIONS ACOUSTIQUES

Les constructeurs dont les terrains sont inclus dazone de protection de bruit devront prendre e
compte les prescriptions d’isolation acoustiquef@omément a la réglementation en vigueur (voir
annexes).

ARTICLE 10 - PRISE EN COMPTE DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
INONDATIONS ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

Les occupations et utilisations du sol sont sousnigex dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et moewt de terrain en annexe du dossier de POS, et
approuvé par arrété préfectoral du 03 décembre.2003



ARTICLE 11 — INSTALLATIONS DIVERSES

L'implantation d’ouvrages tels que: antennes, pgK) paraboles, paratonnerres....doit étre
déterminés dans un souci d’esthétique par leuradsy leurs couleurs et leurs dispositions et étre |
moins visible possible depuis I'espace public.

ARTICLE 12 - DECLARATION PREALABLE

Par délibération du conseil municipal du 13 décemd®07, I'édification d’'une cléture doit étre
précédée d'une déclaration préalable (R 421-12ode ce I'Urbanisme), ainsi que pour l'installation
de tout panneau publicitaire.

ARTICLE 13 - PERMIS DE DEMOLIR

Par délibération en date du 13 décembre 2007, msedlomunicipal a institué sur I'ensemble du

territoire communal I'obligation de solliciter uregpmis de démolir préalablement avant tout travaux
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisabut ou partie d’'une construction (R.421-27 du
code de 'Urbanisme).






ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au secteur aggloméreé existatwourg ancien de Lacroix, & vocation
d'habitat, de service et de bureau, de commerd&adisanat compatible avec I'habitat. La notion @
compatibilité, s'appréciera en fonction de nuisandaes aux bruits, poussiéres, risques d'explai
d'incendie...

Une partie du « centre urbain » estimpactée pazbne inondable, en bord d’Ariege entre les dg
ponts, dans lequel les constructions sont souraisesspect d’une cote NGF pour préserver les
personnes en cas de crue.

Un secteur UAh a été identifié au sein duquel latbar des constructions autorisées est plus
importante.

Les constructions implantées dans la zone gris§daude zonage seront soumises au respect d¢
dispositions du PPRN, et a celles décrites ci-aprés

e

ux

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des clétures est soumise a déclamaselon les dispositions de l'article R421-12
du Code de I'Urbanisme, en application de la déditién du conseil municipal en date du 13

décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration saendispositions de I'article R421-27
Code de I'Urbanisme, en application de la délibénatu conseil municipal en date du
décembre 2007.

du
13

3. Les constructions situées au voisinage des axassédabruyants par arrété préfectoral du
26.07.2000 doivent se soumettre aux exigenceslakisn acoustique conformément a la

réglementation en vigueur (cf annexe correspondénte.O.S.)

2 - Sont notamment admises les occupations et w#itions du sol ci-aprés

1. Les constructions a usage : - d'habitatianmslannexes et les piscines d’agrément
- hételier et de restauration,
- de service et de bureau,
- de stationnement,
- d'équipement collectif,
- de commerce et d'artisanat.



2. Les installations et travaux divers sous résel®e interdictions mentionnées a I'Article
UA.2

3. Les activités et installations (local technigQeelevant du régime des installations classées
sont admises si elles sont nécessaires a la \Gealtier et de la cité ou au fonctionnement des
activités autorisées a l'alinéa 1.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations deol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres

* L’extension des établissements industriels quotke existants si les aménagements n'en
augmentent pas les nuisances.

* Les occupations et utilisations du sol sont soumiseux dispositions réglementaires du
plan de prévention des risques naturels inondatioet mouvement de terrain en annexe du
dossier de POS, et approuvé par arrété préfectoralu 03 décembre 2003.

Ainsi, dans le secteur soumis a risques d’inondat&s constructions sont autorisées a condition
que toutes les dispositions techniques de sauvegantamment contre les crues, soient mises en
ceuvre conformément aux prescriptions défindsn de prévention des risques naturels
inondation et mouvement de terrain en annexe du der de POS, et approuvé par arrété
préfectoral du 03 décembre 2003.

Dans le secteur impacté par la courbe provisoireoddabilité, et dans I'attente de la révision du
PPRI, il est fait application de l'article R.111d@ code de I'urbanisme.

Dans le cadre du projet d’extension de la zonedable au lieudit « Catilat », les nouvelles

constructions et les extensions de constructioisgtagtes ne sont admises que sous réserve du

respect des dispositions suivantes :

- hauteur d’eau inférieure a 1 metre : le plancherdmt étre situé au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues

- hauteur d’eau supérieure a 1 metre : les constng gt extensions sont autorisées uniquement
dans les « dents creuses », avec le plancher bdssaus de la cote des plus hautes eaux
connues.

4 - Mise en ceuvre d’'une démarche de Développement Calnle et de Qualité Environnementale.

La conception des projets d’aménagement d’ensenhtiterésulter de la mise en ceuvre d’une
démarche de Développement Durable et de Qualitédmementale visant :

- la construction de batiment économe en énergie,

- la gestion de I'environnement sonore,

- 'accompagnement de I'impact des projets sur léecgle I'eau.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

1. Le stationnement isolé des caravanes.

2. Les constructions nouvelles a usage industriel.
3. Les constructions a usage agricole.

4. Les terrains de camping et de caravaning et lespésidentiels de loisirs.
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5. Les installations et travaux divers autres quaies de jeux et aires de stationnement.

6. Toutes activités relevant du régime des instaltaticlassées autres que celles visées a I'Artisle U
1-2.3.

7.Les carriéres

8. Les affouillements et exhaussements du sol ngraliéne opération autorisée.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soit par I'intermédiad’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étraémtapux usages qu'ils supportent ou aux opérations
gu'ils doivent desservir et notamment permettgptache du matériel de lutte contre l'incendie.

Aucun acceés direct sur la RD 4f ne sera autorigge lgs parcelles riveraines situées entre le rond-
point du bourg et la traversée de I'Ariege,.

Voirie : Néant

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@étidoit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
2.1 -Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement.

2.2 -Eaux pluviales:

Les aménagements sur tout terrain doivent étreqigits garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces dass€(public ou canalisation).

Avant tout rejet dans le réseau, un stockage di@tréalisé. Son volume sera de 2 m3 pour
100 m2 de surface imperméabilisée. Le débit de filit stockage sera limité a 0,25 litre par
seconde pour 100 m2 de surface imperméabilisée.

En l'absence de raccordement au réseaudes aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeisxel du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération ou au terrain
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3-

Electricité - Téléphone

Dans la mesure du possible, il sera fait recourgled solutions techniques discrétes
(enfouissement, accrochage sur facade). Dans lémtams d'aménagement d'ensemble, ces
réseaux seront réalisés en souterrain a la charti@ndénageur.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

SANS OBJET

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

1-

2 -

3-

4

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
* soit a l'alignement,
* soit dans le prolongement du bati existant,
* soit a la ligne d'implantation dominante. (Voirreexe 1).

En cas de reconstruction ou lorsqu'une construaouvelle est édifiée en angle de rue, unitetra
sur l'alignement pourra étre imposé pour des raisersécurité.

Un retrait par rapport a l'alignement pourra &utorisé a condition que l'opération présente une
composition d'ensemble propre a assurer une cdtétiei une cohérence urbaine, et qu'elle
permette, soit d'élargir qualitativement l'espdbee] soit d'améliorer la visibilité, la circulatio

piétonne ou I'ensoleillement et I'éclairage d'yrees étroit.

- Toutefois, lorsqu’une construction existe a fakment, les prescriptions énoncées au 8 1 ci
dessus ne s’appliquent pas pour des constructimeaw a I'arriére.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES

1 -

SEPARATIVES (voir annexe 2)

Le long des rues

Dans une bande de 15 metrepar rapport a la ligne d'implantation de la facauposée a
I'Article UA.6, la construction devra étre contigaéu moins une des limites latérales de I'unité
fonciére si la largeur de fagcade sur voie est iefée a 15 meétres ; Si la largeur de fagade est
supérieure a 15 metres, la construction pourraiéipéantée en retrait par rapport aux limites.
Dans ce cas:

- des dispositions devront étre prises pour assareontinuité des volumes béatis sur rue (murs,
clétures, porches, etc ...).

- la distance comptée horizontalement du pointadia¢ade du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tranoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoiriétégieure a 3 métres.
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limite

séparative h
A{
a : distance entre le bati et L _x_

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
larégleest:a =h/2 eta =3 metres

Les saillies inférieures & 50 cm sont admises tansarge de recul défini ci-dessus.

Pour les batiments existants implantés en non-confi® avec les dispositions du présent
article, les extensions mesurées correspondans ardénagements visant a ameéliorer I'habitat
seront admises lorsque I'extension est réalisé ldgrolongement du batiment existant.

2 - Au-de la d'une profondeur de 15 metregar rapport a la ligne dimplantation de la facade

imposée a I'Article UA.6, les constructions en tenséparative sont autorisées sur une hauteur
au plus égale a 3 métres. Cette hauteur s'appmédaut point de la limite séparative par rapport
au niveau du terrain le plus bas. Si un point déa¢mde du batiment n'est pas implantée en
limite, la distance comptée horizontalement de @etpau point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiéié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 rsétre

Les saillies inférieures & 50 cm sont admises tansrge de recul défini ci-dessus.

Si un batiment existe en limite séparative sueteain voisin, la hauteur de ce batiment, s'il est
supérieur a 3 metres, se substituera a la haute@rrdétres visée a l'alinéa précédent, dans la

limite de la facade batie.*
3 —Les piscines et locaux associés ne sont pas s@uoeisarticle.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- La distance entre deux constructions sur un rmtémain doit étre au moins égale a 4 metres.

2 - Dans la mesure ou elles contribuent & une anadilbor de la composition de plan de masse, des
implantations autres que celles définies ci-desens possibles, pour les garages, abris, etc...

3 —Les piscines et locaux associés ne sont pas sa@uceisarticle.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain natureant travaux, a la verticale de la sabliére.

La hauteur maximale des constructions est fixé®@ Betres sous sabliére.
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L’église n’est pas soumise a cette régle.

En zone inondable, une hauteur supérieure pougaétorisée, uniquement en cas de surélévation
des constructions, nécessitée pour des raisorécdéte liées au risque d'inondation de I'Ariege.

Dans lesecteur UAh la hauteur maximale est fixée a 8,50 métres sablere.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Aspect extérieur :
1.1 - Régles générales :

Par I'application de I'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé que sous réserve de prescriptions spédales constructions par rapport a I'aspect éetér

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modi§ient de nature a porter atteinte au secteur ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site urbainr@iurel ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumseux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouwveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelbne 2003.

1.2 - Régles relatives aux batiments existants :

- les constructions en pierres ou briques apparentes

La pierre ou la brigue foraine doit rester apparesauf dans le cas ou le parement de la facade est
tres dégradé et irréparable et dans ce seul canduit est alors possible. Il doit étre exécué «
plat », en mortier coloré d’'une couleur choisiegdnpalette annexée au présent réglement.

- les constructions enduites :

D’une facon générale, les enduits doivent étreeitte naturelle dans une gamme de tons qui
s’harmonise avec les matériaux mis en ceuvre sipdi@ments anciens, soit d’'une couleur choisie
dans la palette annexée au présent reglement,cmankles teintes vives ou criardes et le blanc.
lls doivent étre exécutés de préférence en matéerhaux et sable de riviere. Les enduits gris en
mortier de ciment sont interdits.

- les percements :

Les baies existantes dont 'usage a été abanddngéi ese trouvent magonnées devront étre
dégagées pour marquer leur existence et reboudhéexessaire a nouveau d'une macgonnerie
enduite en retrait du nu extérieur du mur. Les drezaents existants doivent étre rejointoyées
soigneusement et I'enduit utilisé doit étre de &ma couleur que celle des joints.

Les percements de nouvelles baies sont & prosaires’ils permettent un rééquilibrage de la
composition générale de la facade, et seront @ugek que larges sauf pour les portes de garage
et les vitrines de commerce.

- les menuiseries :

Les fenétres doivent ouvrir de préférence a lardaise » et doivent étre de préférence en bois.
Les garde-corps existants doivent étre maintenes.darde-corps nouveaux doivent étre scellés
dans I'embrasure de la baie.

Les volets doivent étre en bois peint uniformén@ahe couleur issue de la palette annexée en
annexe du présent réglement et comporter deuxibatta
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La couleur des menuiseries des volets et celldadetres doivent étre en harmonie entre elles,
ainsi qu'avec celle de la facade du béatiment, ret éboisi dans la palette de couleur annexée au
présent reglement.

Les portes d’accés aux batiments doivent restds pgvent comporter des impostes vitrées.

La création de porte de garage n’est autoriséaugcanditions suivantes :

l'intérét architectural de I'immeuble n’'est pas isnen cause par la suppression d’éléments
constitutifs de la fagade, la couleur soit cho@i@efacon a conserver I’harmonie du batiment.

- les toitures :

Les toitures traditionnelles a pente comprise edret 35% doivent étre conservées et restaurées
avec des tuiles « canal » de base rouge, formantaitare de teinte uniforme.

Les gouttiéres seront en zinc ou en cuivre.

Les toitures terrasses ne sont autorisées quedesupetits volumesx(30 m?). Elles ne doivent
pas couvrir la totalité du batiment. Elles ne pewvétre que partielles et avoir fait I'objet d’'une
démarche d'intégration au volume global du batiment

- les facades commerciales :

Les aménagements des facades commerciales ne devnoporter aucune saillie permanente sur
I'alignement.

La nature et la forme des matériaux de I'immeulglerant étre conservées et mise en valeur.

Les aménagements des facades commerciales ne mopa® dépasser en hauteur les bandeaux
existants a hauteur du plancher haut du rez dessBauou les appuis de fenétres du premier
étage, en cas d’absence de bandeau.

Le percement des vitrines ne devra pas dépasdenitss séparatives des immeubles.

Les vitrines devront étre disposées en retrait magonneries existantes laissant apparent a
I'extérieur un tableau d’au moins 15 centimétres.

- les enseignes :

Les enseignes doivent étre intégrées au volumeadesles sans pouvoir dépasser la ligne de
faitage ou fixées sur un muret fixe situé a proténdie I'ensemble de la parcelle.

Les installations diverses : antennes, parabobrgstgnnerres ... seront implantées dans un souci
d’esthétique, de facon a étre le moins visible gelespace public. En cas d’impact important sur
le paysage urbain ou naturel, elles pourront &tiesees sauf s'il est démontré que I'implantation
envisagée est nécessaire a 'accomplissement skrvdee d'intérét collectif.

Les logements collectifs prévoiront une seule argerollective.

- les clétures :

Les clbtures réalisées dans les secteurs soumisqaergéologique et figurant au document
graphique seront obligatoirement constituées dhillage, doublé ou non d’'une haie végétale. La
hauteur maximale est fixée a 1,80 m.

1.3 - Régles relatives aux constructions neuves :

1 — Couleurs et matériaux :

Sauf étude particuliéere de coloration contribuanturde bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.

Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades :
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Toutes les facades, murs, pignons, gaines et dsndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 —Toitures :

Le matériau de couverture doit étre obligatoireniartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit &tre comprise entre 2535€0.

D’autres types de toiture pourront étre accordasiespectant les hauteurs définies a l'articleslo,
I'architecture du batiment existant I'impose damschs de mise en ceuvre de technologies ou de
matériaux (verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Clétures :
Les clétures en limites séparatives ou en bordereales et des emprises publiques existantes ou

destinées a le devenir, doivent respecter une tantaximale de 1,80 métre.

Dans le cas de mise en place de murs de soutenemdintites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéedgevémir, seuls sont autorisés les grillages daublé
ou non d’'une haie végétalisée et dont la hautealeto’excéde pas 1,80 metres.

Les clétures réalisées dans les secteurs sournsguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageutdé ou non d’'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Habitations :
1.1 -Constructions isolées

Il est exigé une place de stationnement par tradeh@0 m? de surface de plancher hors
ceuvre nette de construction, avec un minimum dlexe par logement.

1.2 - Pour les lotissements et ensembles d'halutai:
Il est exigé au minimum deux places de stationnémpeur 120 m2 de SHON réalisés, au-
dela de cette surface, une place de stationnempplsnentaire sera exigée par tranche
de 60 m?2 de SHON :
Les opérations d’'aménagement d’ensemble devromt,ia, prévoir du stationnement
sur les espaces communs a raison d’'un emplacementipux lots.

Pour la construction de logements locatifs finanaésc un prét aidé par I'Etat, seule une aire de
stationnement sera exigée (Articles L 123-1-3 @lLlRR-7 du code de I'urbanisme).

2 - Sont concernées par les dispositions ci-aprées| constructions nouvelles autres
qu’habitat, les changements de destination et leghabilitations nécessitant une création
de S.H.O.N.

2-1 - Bureaux et artisanat

Il est exigé au minimum une place de stationnerpeuat 40 m2 de surface de plancher hors
ceuvre.

2-2 - Commerces
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Pour les commerces de plus de 100 m? de surfagerde, il est exigé au minimum une
place de stationnement par 40 m2 de surface deh@amors ceuvre.

Ces chiffres pourront étre modulés selon le typeatamerce, le lieu d'implantation, la
fréquentation prévisible.

2-3 - Equipement hobtelier et de restauration

Il est exigé au minimum une place de stationnermpanthambre.

ARTICLE UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES - PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumse&ux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouwveent de terrain en annexe du dossier de
POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décenmb 2003.

1 — Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignememtselb existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisoniies, doit étre remplace.

2 — Plantations sur les parcs de stationnement

Les aires de stationnement doivent étre traitéesde de techniques limitant 'imperméabilisatidas
sols et doivent étre plantés a raison d’un arbte poatre emplacements de voiture.

3 — Espaces libres et espaces verts a créer

Dans les lotissements et ensemble d’habitations :

- toutes les voies doivent étre plantées d’arbrdgdement,

- dans les opérations d’ensemble de moins d’un reeetade plus de 5 lots en plus des plantations
exigées le long des voies, il sera créé un espatal\accompagnement correspondant & 10 % de
I'unité fonciére de I'opération.

- Dans les lotissements et ensembles d’habitatiorduded’'un hectare, il doit étre créé un espace
vert d’accompagnement a raison de 30m?2 par lotogerhent. Cet espace vert ne peut étre
inférieur & 1 000m2.

Les aménagements paysagers proposés favoriseromsdaen place d’espaces paysagers de qualité
intégrant la place de I'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptées aux conslitio
climatiques de la région (essences d'arbres adapté@ région, essences peu consommatrices d’'eau

).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dels.d_es possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des articles 3 a 13 isgnt reglement.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La Zone UB correspond a de l'urbanisation récentdgk, sous forme de lotissement notammeg
I'entrée du bourg de Lacroix, au hameau de Falgasteau lotissement de Labastide-Falgarde. E
vocation a accueillir de I'habitat, des servicessg@ommerces et de l'artisanat.

La zone UBa a vocation a accueillir de I'artisanat,des commerces, elle est également desti
éviter I'implantation de nouveaux logements a pmaté immédiate du centre commercial..

Une partie du « centre urbain » est impactée pazbne inondable, en bord d'Ariege, dans lequs
constructions sont soumises au respect d’'une c@te pbur préserver les personnes en cas de cr

Les constructions implantées dans la zone grisééogument graphique seront soumises au reg
des dispositions du PPRN, et a celles décriteprsa

nt, a
le a

née a

I le
je.

spect

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des cl6tures est soumise a déclamaselon les dispositions de l'article R421-

du Code de I'Urbanisme, en application de la déditién du conseil municipal en date du
décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration sedandispositions de l'article R421-27
Code de I'Urbanisme, en application de la délibénatiu conseil municipal en date du
décembre 2007.

12
13

du
13

3. Les installations et travaux divers sont soumisutdrésation prévue aux articles R.442.1 et

suivants du Code de I'Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatittn dans les espaces boisés classés.

5. Les constructions situées au voisinage des axssédadruyants par l'arrété préfectoral

du

26.07.2000 doivent se soumettre aux exigenceslafisn acoustique conformément a la

réglementation en vigueur (cf annexe correspondénte.O.S.)

2 - Sont notamment admises les occupations et w#itions du sol ci-aprés

1. Les constructions a usage : - d'habitateurs annexes et les piscines d’agrément
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- hételier et de restauration

- de service, de bureau et d'artisanat
- de stationnement

- d'équipement collectif et sportif

- de commerce

2. Les terrains de sport et de jeux ainsi queites @ermanentes de stationnement.

3. Les activités et installations (local techniqueelevant du régime des installations classées
sous réserve qu'elles soient nécessaires auxtéstautorisées a I'alinéa 2.1 ci-dessus.

4. En zone UBa : ne sont admis que les commerceagcavité artisanale.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations duwbksuivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres

* Les modifications des établissements industielslépots existants si les aménagements n'en
augmentent pas les nuisances.

* Les occupations et utilisations du sol sont soumseux dispositions réglementaires du
plan de prévention des risques naturels inondatioet mouvement de terrain en annexe du
dossier de POS, et approuvé par arrété préfectoralu 03 décembre 2003.

Ainsi, dans le secteur soumis a risques d’inondat&s constructions sont autorisées a condition
que toutes les dispositions techniques de sauvegantamment contre les crues, soient mises en
ceuvre conformément aux prescriptions défirdesplan de prévention des risques naturels
inondation et mouvement de terrain en annexe du dei&r de POS, et approuveé par arrété
préfectoral du 03 décembre 2003.

* Sur les terrains dont la pente est supérieur8%, les constructions seront autorisées sous
réserve gque les déblais et les remblais n’excquEnii m de hauteur au droit de la construction.

4 - Mise en ceuvre d'une démarche de Développement Duilab et de Qualité
Environnementale.

La conception des projets d’aménagement d’ensenhtiterésulter de la mise en ceuvre d’une
démarche de Développement Durable et de Qualitéd@mementale visant :

- la construction de batiment économe en énergie,

- la gestion de I'environnement sonore,

- 'accompagnement de I'impact des projets sur léecgle I'eau.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

1 - Les terrains de camping et caravaning, les pasidentiels de loisir et le stationnement isolé de
caravanes.

2 - Les affouillements et exhaussements du sol quitrpas de rapport direct avec les travaux de
construction, ou de voirie liés a des opératiotmmEnagement d'ensemble.

3 - Les activités relevant du régime des installatiotassées, autres que celles visées a l'article UB
1.2.3.

4 - Les dépbts de véhicules.
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5 - Les constructions nouvelles a usage industiagricole.
6 - Les installations et travaux divers autres quexagseés a l'article .1
7 — Les affouillements et exhaussements du soliésm une opération autorisée.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces:

1.1 - Pour étre constructible, tout terrain doibiaxacces a une voie publique ou privée ouverte a

la circulation soit directement, soit par lintedi@re d'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les caractéristiques de ces voies et de ces aoiésnt étre adaptées aux usages qu'ils

supportent ou aux opérations qu'ils doivent degserwnotamment permettre I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

1.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ausiglurs voies publiques, l'accés sera interdit sur
la voie qui présente une géne ou un risque poeirdalation.

2 - Voirie nouvelle:

2.1 - Les voies privées doivent avoir des caritigues adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

2.2 - Les dimensions, formes ou caractéristiquebnigues des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou awtiopérqu'elles doivent desservir.

2.3 - Les voies privées se terminant en impasseeoétre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans la zone de risque (zone griséeles tranchées de raccordement aux réseaux d’'dabl@o

d’'eaux usées et pluviales, devront étre perperalieulux courbes de niveaux, sauf impossibilité
technique.

1- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@étidoit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
2.1 -Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'@étiwloit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

2.2 -Eaux pluviales:
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Les aménagements sur tout terrain doivent étreqigits garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces dass€(public ou canalisation), s'il existe.

Avant tout rejet dans le réseau, un stockage ti@tréalisé. Son volume minimum sera de
2 m3 pour 100 m2 de surface imperméabilisée. Lét digbfuite du stockage sera limité a
0.25 litre par seconde pour 100 m2 de surface im@abilisée.

Pour les dispositifs implantés dans une zone deeigéologique, les dispositions retenues
devront étre congues en conséquence ( stabilgclétité...).

En l'absence de raccordement au réseades aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargeigxel du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain

3 - Electricité - Téléphone - et Télévision

Dans la mesure du possible, il sera fait recourdea solutions techniques discrétes
(enfouissement, accrochage sur facade). Dans lstams d'aménagement d'ensemble, ces
réseaux seront réalisés en souterrain a la charfi@nodénageur.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1 - En régle générale, toute construction nouvedliiz étre implantée en recul de 5 m minimum de

'emprise des voies. Cependant, ce recul ne s'qpplipas lorsque la limite de la parcelle est
bordée d’'un espace vert public d’'une largeur miténda 3 metres.

2 - Les constructions existantes édifiees ave@aul inférieur pourront faire I'objet d'agrandiseens
et d'aménagements avec un recul au moins égalistdlat a condition qu'ils ne nuisent pas a la
sécurité.

3 - Des implantations autres que celles prévuésai-dessus sont possibles :

- Dans les lotissements ou ensembles d'habitati@is uniquement sur les voies de desserte
intérieure.

- Le long de la voie d’acces du centre commercalvVerte Campagne, le recul obligatoire a
respecter se situe dans une zone allant de 5 &ttBspar rapport a I'emprise publique.

- Le long de I'allée du chateau, toute nouvellestarction sera implantée avec un recul minimum
de 40 metres de I'emprise de la voie.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - A moins que la construction ne soit implantée k& limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructionpaint de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces 2 points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.
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limite !
séparative

a:distance entre lebatiet Tl _¥_
la limite du fond de parcelle

h : différence d'altitude

larégle est:a 2h/2 eta =3 metres

Les saillies inférieures a 50 cm sont admises anmrge de recul défini ci-dessus.

2 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour tesstouctions existantes édifiées avec un recul
inférieur qui pourront faire I'objet d'une extemsimesurée avec un recul au moins égal a l'existant.

3 — Les piscines et locaux associés ne sont pasisaucet article.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1 - La distance entre deux constructions sur unert@main doit étre au moins égale a 4 metres.

2 - Dans la mesure, ou elles contribuent, a undiamraton de la composition de plan de masse, des
implantations autres que celle définie ci-dessuas gossibles, pour les garages, abris, etc...

3 — Les piscines et locaux associés ne sont pasisaucet article.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond & la surface hors oeuwute du niveau édifié au sol. Est exclue la
projection des saillies, tels que balcons, marcaiisbords de toiture.

L'emprise au sol totale des constructions existamie projetées ne pourra excéder 60% de la
superficie de l'unité fonciere dans le cas de coosbns & usage unique d'habitation.

Constructions a usage d’activité : Non réglementé

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain nadwealt travaux, a la verticale de la sabliére.

- sur les terrains plats ou légérement en penib ),

la hauteur maximale des constructions est fix6er@tres sous sabliére. Sur la limite séparatou, t
point du batiment ne pourra pas excéder 3,50 mdadsuteur.

En zone inondableyne hauteur supérieure pourra étre autorisée, emeant en cas de surélévation
des constructions, nécessitée pour des raisorécdété liées au risque d'inondation de I'Ariége.

- sur les terrains en pente (>15%),

la hauteur maximale des constructions ne pourradics metres a la sabliere mesurés du point de la
construction situé le plus haut dans la pente ehédres a la sabliere mesurés du point de la
construction situé le plus bas dans la pente.
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La hauteur supplémentaire autorisée de 2 metresgpéadaptation de la construction a la pente.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiommeses services publics (chateau d'eau, ligne
E.D.F., etc...) ainsi que les éléments fonctionfjeth®minées, ....) liés aux activités admises dians
zone ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par l'application de I'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé gue sous réserve de prescriptions spéaales constructions par rapport a I'aspect exér

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifent de nature a porter atteinte au secteur ou a
l'intérét des lieux avoisinants, au site urbainraturel ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelme 2003.

1 — Couleurs et matériaux

Sauf étude particuliére de coloration contribuantuge bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.
Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades

Toutes les fagades, murs, pignons, gaines et dasndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 — Toitures

Le matériau de couverture doit étre obligatoireniartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit étre comprise entre 2535€¥0.

D’autres types de toiture pourront étre accordasiespectant les hauteurs définies a l'articleslo,
I'architecture du béatiment existant I'imposé dans le cas de mise en ceuvre de technologidge ou
matériaux (verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Clotures
Les cl6tures en limites séparatives, ou en bordereoies et des emprises publiqgues existantes ou
destinées a le devenir doivent respecter une haoigximale de 1,80 metre

Dans le cas de mise en place de murs de soutenemdintites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéesl@vémir, seuls sont autorisés les grillages dsublé
ou non d’'une haie végétalisée et dont la hautealeto’excéde pas 1,80 metre.

Les clbtures réalisées dans les secteurs sournsguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageutdé ou non d’'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :
* les constructions nouvelles,
* les changements de destination,
* et la création de logements nouveaux

1 - Habitations:
1.1 -Constructions isolées

Il est exigé une place de stationnement par tradeh80 m2 de surface de plancher hors
ceuvre nette de construction, avec un minimum dilexe par logement.

1.2 - Pour les lotissements et ensembles d'halotati

Il est exigé au minimum deux places de stationnémanlot ou logement réparties ainsi :
* I'une située a l'intérieur de la parcelle ;
* 'autre, située a l'extérieur de la parcellea etoins de 40 metres de la dite parcelle.

Pour la construction de logements locatifs finanaésc un prét aidé par I'Etat, seule une aire de
stationnement sera exigée (Articles L 123-1-3 @lLlRR-7 du code de I'urbanisme).

2 - Bureaux:

Il est exigé au minimum une place de stationnenpentr 40 m2 de surface de plancher hors
ceuvre.

3 - Commerces

Commerces de moins de 100 m2 de surface de vérget exigé au minimum une place de
stationnement par 40 m2 de surface de vente.

Commerces ayant une surface de vente supérield@ i, il est exigé au minimum 1 place par
20 m? de surface de vente.

Ces chiffres pourront étre modulés selon le typecdmmerce, le lieu dimplantation, la
fréquentation prévisible.

4 - Equipement hoételier et de restauration

Il est exigé au minimum une place de stationnerpantchambre et une place de stationnement
pour 10 m2 de salle de restaurant.

5 - En cas d'extension de constructions, outre legatidins ci-dessus mentionnées, les places
supprimées par la réalisation du projet seront @ms@es par un nombre de places équivalent.

6 - Etablissements scolaires

Il est nécessaire de prévoir au minimum :
* une place de stationnement par classetidepré.
* deux places de stationnement par classe"dtd2gré.
Il faudra également prévoir une aire de stationmerpeur les deux roues
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ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES — PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décermb 2003.

1 — Espaces boisés classés

Les dispositions du code de l'urbanisme : artitle$30-1 a L. 130-6 et articles R. 130-1 a R.-180
sont applicables aux espaces boisés a conserpeotéger ou a créer , reportés et délimités sur le
document graphique.

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignememtsels existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisoniiges, doit étre remplacé.

3 — Plantations sur les parcs de stationnement

Les aires de stationnement doivent étre traitéesde de techniques limitant 'imperméabilisatidas
sols et doivent étre plantées a raison d’un arbue guatre emplacements de voiture.

4 — Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciéere privative, 15 % au mdm$a surface doivent étre traités en jardin planté
engazonné, et doit comporter au moins un arbrexdgehige par 200 m? de terrain.

Dans les lotissements et ensemble d’habitations :

- toutes les voies doivent étre plantés d’arbresgiiement,

- dans les opérations d’ensemble de moins d’un reeetade plus de 5 lots en plus des plantations
exigées le long des voies, il sera créé un espatal\accompagnement correspondant & 10 % de
I'unité fonciére de I'opération.

- Dans les lotissements et ensembles d’habitatiorduded’'un hectare, il doit étre créé un espace
vert d’accompagnement a raison de 30m2 par lotogerhent. Cet espace vert ne peut étre
inférieur & 1 000m2.

Les aménagements paysagers proposés favoriseronsdaen place d’'espaces paysagers de qualité
intégrant la place de 'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptés aux conglition
climatiques de la région (essences d'arbres adapté@ région, essences peu consommatrices d’eau

)

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND ES SOLS

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond a un secteur d'habitat disoana de I'urbanisation pavillonnaire plus
diffuse sur grande parcelle, le long de la RD24 &leyzette », et le secteur sud de « Segueflla »,
« Lavelanet », « La Samarane » et « Calaria ». Blleocation a accueillir les habitations et leprs

dépendances, les bureaux et services, les actafitisanales qui n‘engendrent pas de nuisances |pour
I'habitat et pouvant étre admis immédiatement, dertgnu des capacités, des équipements existants
Ou programmes a court terme.

La zone UCa correspond a un secteur d’habitat aristle type pavillonnaire non desservie par le
réseau d’assainissement..

Il est fait application de l'article L123-1-1 du @e de l'urbanisme sur I'ensemble de la eoes|
constructions implantées dans la zone grisée am gla zonage seront soumises au respec| des
dispositions du PPRN et a celles décrites ci-apres.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des clotures est soumise a déclamaticédification des clétures est soumise a
déclaration, selon les dispositions de I'articlR4.2 du Code de I'Urbanisme, en application
de la délibération du conseil municipal en datd 8ulécembre 2007

2. Les démolitions sont soumises a déclaration sedendispositions de l'article R421-27 du
Code de I'Urbanisme, en application de la délibénatiu conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

3. Les constructions situées au voisinage des axssédabruyants par l'arrété préfectoral du

26.07.2000 doivent se soumettre aux exigenceslatisn acoustique conformément a la
réglementation en vigueur (cf. annexe correspomrdadnt?.0.S.)

2 - Sont notamment admises les occupations et utilisatis du sol ci-aprés

1. Les constructions a usage :
- d'habitation, leurs annexes et les piscines diagnt
- de bureau, d'artisanat, de services
- d'équipement collectif et public
- hételier et de restauration
2. Les installations et travaux divers sous réserne idterdictions mentionnées a l'Article
ucC.2.
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3. L'extension des activités existantes sous résavelidpositions énoncées au §3

4. Les activités et installations (local techniqudgvant du régime des installations classées
soumises a déclaratiomécessaires a la vie du quartier ou au fonctioeneémes activités
existantes ou autorisées dans l'alinéa 2.1 ci-dessu

3 - Toutefois, les occupations et utilisations dgol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-aprés

* Les modifications des établissements industrielsdépbts existants si les aménagements n'en
augmentent pas les nuisances.

* Les occupations et utilisations du sol sont soumsaux dispositions réglementaires du plan
de prévention des risques naturels inondation et nuwement de terrain en annexe du
dossier de POS, et approuvé par arrété préfectoralu 03 décembre 2003.

Ainsi, dans le secteur soumis a risques d'inondaties constructions et les modifications de
constructions existantes sont autorisées a condgice toutes les dispositions techniques de
sauvegarde, notamment contre les crues, soiens ris@euvre conformément aux prescriptions
définies par leplan de prévention des risques naturels inondatioet mouvement de terrain

en annexe du dossier de POS, et approuvé par arrgpééfectoral du 03 décembre 2003.

* Sur les terrains dont la pente est supérieuré%, lles constructions seront autorisées sous
réserve que les déblais et les remblais n’excquisii m de hauteur au droit de la construction.

4 - Mise en oeuvre dune démarche de Développement Dine et de Qualité
Environnementale.

La conception des projets d’aménagement d’ensenhtiterésulter de la mise en ceuvre d’'une
démarche de Développement Durable et de Qualitédmementale visant :

- la construction de batiment économe en énergie,

- la gestion de I'environnement sonore,

- 'accompagnement de I'impact des projets sur léecgle I'eau.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits:
1. Les installations et travaux divers autres gueins de jeux, aires de stationnement.

2. Les constructions relevant du régime des imdiails classées autres que celle visées a l'article
UC.1.

3. Les terrains de camping et caravaning.

4. Les affouillements et exhaussements de sol e d des travaux de construction ou a des
opérations d 'aménagement d’ensemble.

5. Le stationnement isolé des caravanes.
6. Les constructions nouvelles a usage industriehmercial et agricole

7 — Les affouillements et exhaussements du soliésm une opération autorisée.
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces:

1. Pour étre constructible, tout terrain doit a\agces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soit par l'intermédiad’'un passage aménagé sur fond voisin.

2. Les caractéristiques de ces accés doivent éaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notammemimptre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

5. Sur la RD 24 : I'accés direct est interdit lorsdee unités foncieres peuvent étre desservies
par une autre voie existante ou projetée. lors@seuhités foncieres ne peuvent pas étre
desservies par une autre voie, les acces devieng®upés;

2 - Voirie nouvelle:

Les voies privées doivent avoir des caractérisigagaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations egi@divent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse, doétemtaménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans la zone de risque (zone griséeles tranchées de raccordement aux réseaux d'déabl@o
d’eaux usées et pluviales, devront étre perperalieuaux courbes de niveaux, sauf impossibilité
technique .

1- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@étidit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
2.1 -Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer sesix usées par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissersiérexiste.

Toutefois en l'absence de réseau collectif desseruanité fonciére, l'assainissement
individuel est autorisé. Les installations devrétie compatible avec les dispositions de la
carte d'aptitude a l'assainissement individueltgpen annexe. Pour étre constructible, les
unités foncieres devront avoir une superficie malemde 2000 m?2 dans le cas de rejet des
effluents dans un milieu superficiel.

La superficie pourra étre augmentée selon la nataréactivité et les volumes d’eau a
traiter.

2.2 -Eaux pluviales:
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a/ - Les aménagements sur tout terrain doivent étsegigils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces emsdfpublic ou canalisation), s'il
existe.

Avant tout rejet dans le réseau, un stockage dgt r@alisé. Son volume minimum
sera de 2 m3 pour 100 m2 de surface imperméabiliselébit de fuite du stockage
sera limité a 0.25 litre par seconde pour 100 n8uttace imperméabilisée.

Pour les dispositifs implantés dans une zone dpieigéologique, les dispositions
retenues devront étre concues en conseéquencdliféstabanchéité...).

En l'absence de raccordement au résealdes aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargausxel du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opératiorudeerain.

Pour les terrains inclus dans unene de risque géologiquka superficie minimale
exigée sera de 2500 m2. Cette regle ne s’appligaggur les terrains d’une superficie
moindre, a la date d’approbation de la présentisiciv

b/ - Les aménagementssur le terrain devront étre congus de sorte quiitsitent
I'’écoulement des eaux pluviales en provenancesddaces non imperméabilisées :
- soit par une végétalisation de I'espace libre
- soit, si la limitation du ruissellement n’est ppgssible, par la réalisation d'un
stockage dont :
.le volume sera au minimum de 1,5 m3 pour 100 m® surface non
imperméabilisée ;
. le débit de fuite sera limité & 0.20 litre pac@made pour 100 m2 de surface non
imperméabilisée .
Pour les dispositifs implantés dans une zone dpieigéologique, les dispositions
retenues devront étre congues en conseéquencditgtatanchéité...).

3 - Electricité - Téléphone

Dans la mesure du possible, il sera fait recoulesasolutions techniques discrétes (enfouissement,
accrochage sur facade). Dans les opérations d'geemeat d'ensemble, ces réseaux seront réalisés en
souterrain a la charge de I'aménageur.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Pour étre constructible, et sous réserve des di&ps relatives a I'assainissement et au pluvial
édictées a l'article 4, les terrains devront avog superficie minimale de 1500 mz.

Cette régle ne s'applique pas pour les parcellgssbéxistantes d'une superficie moindre, ou pesir |
constructions ne rejetant pas d'eaux usées (afardia, garage...).

Dans le cas d'un lotissement ou de la construcionun méme terrain, de plusieurs batiments aont |
terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une divisiale propriété ou en jouissance, les régles édigtée

le plan d’occupation des sols sont appréciées gardede chaque lot (article R123-10-1 du Code de
'Urbanisme).

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implargé@aecul minimum :
- de 15 m de I'axe de la RD 68, de la RD 24 etltentn de la Gleyzette ;
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- de 5 m de I'emprise existante ou future des vdesdesserte.

2 -Les constructions existantes édifiées avec un iefirieur pourront faire I'objet d'agrandissements
et d'aménagements avec un recul au moins égalistdiet a condition qu'ils ne nuisent pas a la
sécurité.

3- Dans le cas d’un lotissement ou de la constraciur un méme terrain, de plusieurs batiments don
le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une diion de propriété ou en jouissance, les regles
édictées par le plan d’occupation des sols sontéajges au regard de chaque lot (article R123-
10-1 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - A moins que la construction ne soit implantée k& limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiompaint de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadgifférence d’altitude entre ces 2 points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les saillies inférieures a 50 cm sont admises anmrge de recul défini ci-dessus.
2 - Le linéaire bati, sur chaque limite, ne de\aa gépasser 15 metres.

3 - Ces dispositions de l'alinéa 1 ne s'appligpastpour les constructions existantes édifiées anec
recul inférieur qui pourront faire l'objet d'unetemsion mesurée avec un recul au moins égal a
l'existant.

4 - Les piscines et locaux associés ne sont pasis@ucet article.

5- Dans le cas d’un lotissement ou de la constocsur un méme terrain, de plusieurs batiments don
le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une diion de propriété ou en jouissance, les régleséedic
par le plan d’'occupation des sols sont apprécigaegard de chaque lot (article R123-10-1 du Code
de I'Urbanisme).

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1 - La distance entre deux constructions sur unert@main doit &tre au moins égale a 4 metres.

2 - Dans la mesure ou elles contribuent & une amaélbn de la composition du plan de masse, des
implantations autres que celle définie ci-dessus gossibles, pour les garages, abris, etc...

3 - Les piscines et locaux associés ne sont pasis@ucet article.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la surface hors-celvtge du niveau édifié au sol est exclue la
projection des salillies, tels que balcons, maraglisiebords de toiture.

1 - Pour les constructions a usage d'habitatiemptise au sol ne peut excéder 30% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

2 - Pour les autres constructions I'emprise apcoira étre portée a 50%.

3 - Cette regle ne s'applique pas dans le cascdaseuction a I'identique aprées sinistre.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain nadwegit travaux, a la verticale de la sabliere.

- sur les terrains plats ou Iégerement en pentg) 1
la hauteur maximale des constructions est fix@éengtres sous sabliére.

- sur les terrains en pente (>15%),

la hauteur maximale des constructions ne pourradetc6 metres a la sabliere mesurés du point de la
construction situé le plus haut dans la pente ehédres a la sabliere mesurés du point de la
construction situé le plus bas dans la pente.

La hauteur supplémentaire autorisée de 2 metresgbéadaptation de la construction a la pente.

Sur la limite séparative, tout point du batimenpoerra pas excéder 3 métres de hauteur.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par I'application de I'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéaales constructions par rapport a I'aspect eér
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modi§ient de nature a porter atteinte au secteur ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site urbainr@iurel ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouwveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelbne 2003.

1 - Couleurs et matériaux

Sauf étude particuliéere de coloration contribuanturde bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.

Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades

Toutes les fagades, murs, pignons, gaines et dsndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 — Toitures

Le matériau de couverture doit étre obligatoireniartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit étre comprise entre 2536€¥0.

D’autres types de toiture pourront étre accordésiespectant les hauteurs définies a I'artide si
I'architecture du béatiment existant I'imposé dans le cas de mise en ceuvre de technologidge ou
matériaux (verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Clétures
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Les clétures en limites séparatives ou en bordereales et des emprises publiques existantes ou
destinées a le devenir doivent respecter une haotaximale de 1,80 metre et seront constituées, soi
d’'un grillage, soit d'un mur plein.

Dans le cas de mise en place de murs de soutenemdintites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéegevémir, seuls sont autorisés les grillages daublé
ou non d’'une haie végétalisée et dont la hautealeto’excéde pas 1,80 metres.

Les clbtures réalisées dans les secteurs soursguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageutdé ou non d’'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :

* les constructions nouvelles,

* les changements de destination,

* et la création de logements nouveaux

1 - Habitations:
1.1 -Constructions isolées

Il est exigé une place de stationnement par tradeh80 m2 de surface de plancher hors
ceuvre nette de construction, avec un minimum dlecee par logement.

1.2 -Lotissements et ensembles d'habitation

Il est exigé au minimum deux places de stationnépewmr 120 m? de SHON reéalisés, au-
dela de cette surface, une place de stationnempplé&nentaire sera exigée par tranche
de 60 m? de SHON :

Les opérations d’aménagement d’ensemble devromyta, prévoir du stationnement
sur les espaces communs a raison d'un emplacementpux lots.

Pour la construction de logements locatifs finanaésc un prét aidé par I'Etat, seule une aire de
stationnement sera exigée (Articles L 123-1-3 &flR-7 du code de I'urbanisme).

2 - Bureaux:

Il est exigé au minimum une place de stationnenpenir 40 m2 de surface de plancher hors
ceuvre.

3 - Equipement hotelier et de restauration

Il est exigé au minimum une place de stationnerpantchambre et une place de stationnement
pour 10 m? de salle de restaurant.

4- En cas d'extension de constructions, outre legyatins ci-dessus mentionnées, les places
supprimées par la réalisation du projet seront @rs@es par un nombre de places équivalent.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES - PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de

POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décermb 2003.

1 — Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignememtseb existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisonsifes, doit étre remplacé.

2 — Plantations sur les parcs de stationnement

Les aires de stationnement doivent étre traitdasde de techniques limitant 'imperméabilisatidas
sols et doivent étre plantées a raison d'un arbve guatre emplacements de voiture.

3 — Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 30 % au mdim$a surface doivent étre traités en jardin planté
engazonné, et doit comporter au moins un arbredeehige par 200 m2 de terrain.

Dans les lotissements et ensemble d’habitations :

toutes les voies doivent étre plantées d’arbrdggdement,

dans les opérations d’ensemble de moins d'un heeetade plus de 5 lots en plus des plantations
exigées le long des voies, il sera créé un espatal\accompagnement correspondant & 10 % de
I'unité fonciére de I'opération.

Dans les lotissements et ensembles d’habitationduded’un hectare, il doit étre créé un espace
vert d’accompagnement a raison de 50m?2 par lotogerhent. Cet espace vert ne peut étre
inférieur a 1 000mM?2.

Les aménagements paysagers proposés favoriseronsdaen place d’'espaces paysagers de qualité
intégrant la place de 'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptés aux conglition
climatiques de la région (essences d'arbres adaptdé@ région, essences peu consommatrices d'eau

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1 - Pour les constructions et opérations raccoedahl réseau d'assainissenmoilectif, le C.O.S.

s'applique de la fagon suivante:

- Pour les constructions a usage d'habitation |18 €8 fixé a 0,25

- Pour les constructions a usage d'activités (byr@disanat, service, hotelier...) le COS est &ixé
0,2.

Ces COS sont cumulables.
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2 - Pour les constructions assainies avedispositif autonome ou semi regroupke C.O.S. est fixé a
0,15.

En secteur UCa, le COS est fixé a 0,20.
3 —Le C.O.S. n'est pas applicable aux construstionaménagements des batiments publics.
Il est fait application de l'article L123-1-1 du @®de 'urbanisme sur 'ensemble de la zone. Alasi,
constructibilité ne peut étre envisagée que datislge des droits qui n'ont pas été utilisés pteg

parties détachées, depuis moins de 10 ans, dentedent les droits a construire résultant du C@s o
été utilisés partiellement ou en totalité.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

NA, NC, ND
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ZONE INA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone | NA comprend des terrains partiellementiggs réservés par le plan & des opératjons
d’aménagement d’ensemble a dominante d’habitatti®Bment équipés, son urbanisation ne sera
autorisée que sous réserve du respect du schémadagement joint au présent reglement.
Un secteur INAa qui doit accueillir un équipemeoitactif a été délimité.

Un secteur | NAD, en limite du lotissement de Qastedoit accueillir une extension du centre bourg

Les constructions implantées dans la zone griséplau de zonage seront soumises au respedt des
dispositions du Plan de Prévention des Risquegelatd’'inondation et de mouvements de terrain

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE INA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 -Rappels:
1. L'édification des cl6tures est soumise a déclamatelon les dispositions de I'article
R421-12 du Code de I'Urbanisme, en application aedélibération du conseil
municipal en date du 13 décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration selenlispositions de I'article R421-27
du Code de I'Urbanisme, en application de la dédittén du conseil municipal en
date du 13 décembre 2007.

3. Les installations et travaux divers sont soumisaatdrisation prévue aux articles
R.442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

4. Les constructions situées aux voisinages des akessés bruyants par l'arrété
préfectoral du 26.07.2000 doivent se soumettreexigences d’isolation acoustique
conformément a la réglementation en vigueur (afieae correspondante du P.0O.S.).

2 — Dans la zone INA, peuvent étre autorisées sotgserve d'une bonne intégration dans le
schéma d'organisation joint en annexe au dossier

1. Toute opération d’'aménagement d’ensemble a usagaant d'habitat sous réserve:
- qu’elle comprenne un minimum de 5 lots
- ou qu’elle porte sur le solde de la zone.
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2. Les constructions sur les terrains inclus dangdrimetre d’'une opération d’aménagement
d’ensemble approuvée, a usage :
- d'habitation, d’annexe, de piscine d’agrément
- de service, de bureau et d'artisanat
- de stationnement

3. Les équipements collectifs et sportifs

4. Les terrains de sport et de jeux , les airesngeentes de stationnement ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol liées &aemux de voirie ou de construction.

5. Les activités et installations (local technigllesoumises a la législation relative aux
installations classées et assujettiesémgime de la déclaration lorsqu'elles sont compatibles
avec la proximité de I'habitat humain et que saidgs toutes les dispositions nécessaires pour
gu’elles n'entrainent pas de risques ou de nuisdncempatibles avec celle-ci.

3 — Dans le secteur INAa, seules sont autorisées :

1. Les constructions a usage d’équipement collectif

2. Les aires permanentes de stationnement aindegudfouillements et exhaussements de sol
liés & des travaux de voirie ou de construction.

3. Les activités et installations (local technigyesoumises a la législation relative aux
installations classées et assujettieségime de la déclaration lorsqu'elles sont compatibles
avec la proximité de I'habitat humain et que saiggs toutes les dispositions nécessaires pour
gu’elles n'entrainent pas de risques ou de nuisancempatibles avec celle-ci.

4 - Sont autorisées sous conditions :

Les occupations et utilisations du sol sont soumis@ux dispositions réglementaires du plan
de prévention des risques naturels inondation et nuwement de terrain en annexe du
dossier de POS, et approuvé par arrété préfectoralu 03 décembre 2003.

Ainsi, dans le secteur soumis a risques d’inondat&s constructions sont autorisées a condition
que toutes les dispositions techniques de sauvegantamment contre les crues, soient mises en
ceuvre conformément aux prescriptions défindan de prévention des risques naturels
inondation et mouvement de terrain en annexe du dei&r de POS, et approuvé par arrété
préfectoral du 03 décembre 2003.

Mise en ceuvre d'une démarche de Développement Duldab et de OQualité
Environnementale.

La conception des projets d’'aménagement d’ensenititerésulter de la mise en ceuvre d’'une
démarche de Développement Durable et de Qualitéd@mementale visant :

- la construction de batiment économe en énergie,

- la gestion de I'environnement sonore,

- 'accompagnement de I'impact des projets sur léecgle I'eau.

ARTICLE I NA 2 - OCCUPATIONS et UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interditesles constructions et installations non autorisé&réicle 1 et notamment :
1. Les installations classées autres que celles viséasdicle 1.
2. Les terrains de camping, les parcs résidentieldoisir et le stationnement isolé des
caravanes.
3. Les installations et travaux divers autres qudadesins de jeux et les aires de stationnement
et les affouillements et exhaussements du sol.
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4. Les constructions a usage industriel et les coctébns a usage agricole.
5. Les affouillements et exhaussements du sol noralifise opération autorisée.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE I NA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces:

1 - Toute construction ou opération doit avoir acgéine voie ouverte a la circulation publique soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fond voisin.

2 -Les accés doivent étre adaptés a la constructioa l'opération et aménagés de facon a

apporter la moindre géne a la circulation publighes accés doivent présenter des

caractéristiques permettant de satisfaire aux eggg de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

2 - Voirie nouvelle:

1. Les dimensions, formes et caractéristiques tquba des voies nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératioletlegudoivent desservir : les voies de
desserte suivront le plus possible les courbesvéau pour éviter les remblais et les déblais.

2 - Les voies en impasse doivent étre aménagédsllidesorte que les véhicules puissent faire
demi-tour, sauf s'il est prévu un raccordementapécations contigués.

ARTICLE 1 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@étidit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 -Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'@étiwloit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

2.2 -Eaux pluviales:

a/ - Les aménagements sur tout terrain doivent étsegigils garantissent I'écoulement des

eaux pluviales dans le réseau collectant ces dagg€( public ou canalisation), s'il
existe.

Avant tout rejet dans le réseau, un stockage dgtr@alisé. Son volume minimum
sera de 2 m3 pour 100 m2 de surface imperméabiliselébit de fuite du stockage
sera limité a 0.25 litre par seconde pour 100 n8uttace imperméabilisée.

Pour les dispositifs implantés dans une zone dpieigéologique, les dispositions
retenues devront étre concues en consequencadliféstabanchéité...).
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En l'absence de raccordement au réseales aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la chargausxel du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opératiorudeerain.

b/ - Les aménagementssur le terrain devront étre congus de sorte quiitsitent
I'écoulement des eaux pluviales en provenancesddaces non imperméabilisées :

- Soit par une végétalisation de I'espace libre

- soit, si la limitation du ruissellement n’est ppgssible, par la réalisation d'un
stockage dont :
.le volume sera au minimum de 1,5 m3 pour 100 m® shrface non
imperméabilisée ;
. le débit de fuite sera limité & 0.20 litre pac@male pour 100 m2 de surface non
imperméabilisée.
Si le projet est situé dans un secteur présentanisgue géologique, les dispositions
retenues devront étre congues en consequencdlifétatanchéité...).

3 - Electricité - Téléphone

Dans les lotissements et les ensembles d’habitgtiaméalisation de ces réseaux en souterrain est
obligatoire;

ARTICLE I NA 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Non réglementé

ARTICLE | NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a uniardis minimale de 10 metres de I'emprise deDa
24,

Autres voies Les constructions seront implantées a une distda@metres depuis I'alignement ou la limite
qui s’y substitue.

Dans le secteur 1NAbles constructions pourront étre implantées égh@ment ou a la limite qui s’y substitue,
ou en retrait de 3 meétres depuis I'alignement dinlde qui s’y substitue.

Dans le cas d'un lotissement ou de la construcionun méme terrain, de plusieurs batiments aont |
terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une divisiale propriété ou en jouissance, les régles édigtée

le plan d’occupation des sols sont appréciées gardede chaque lot (article R123-10-1 du Code de
'Urbanisme).

ARTICLE INA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - A moins que la construction ne soit implantée k& limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructionpaint de la limite parcellaire qui en est le plus
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rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les saillies inférieures a 50 cm sont admises anmrge de recul défini ci-dessus.

2 - Le linéaire bati ne devra pas dépasser :
- 20 metres sur les limites latérales ;
- 5 métres sur les limites de fond de parcelles.

Dans le cas d'un lotissement ou de la construcionun méme terrain, de plusieurs batiments aont |
terrain d’assiette doit faire I'objet d’une divisiae propriété ou en jouissance, les régles édigiae

le plan d’occupation des sols sont appréciées gardede chaque lot (article R123-10-1 du Code de
I'Urbanisme).

ARTICLE | NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux batiments non contigpkiités sur une méme propriété doit étre au moins
égale a la hauteur du batiment le plus élevé, jgamais étre inférieure a 4 métres.

Secteur 1NAb sans objet.

ARTICLE I NA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la surface hors-celivtge du niveau édifié au sol. Est exclue la
projection des saillies, tels que balcons, marcaiisbords de toiture.

L'emprise au sol des constructions ne pourra excii¥é de la surface totale du terrain.

Secteur 1INAb :

L'emprise au sol correspond a la surface hors-celwvtgde du niveau édifié au sol. Est exclue la
projection des saillies, tels que balcons, maralisiebords de toiture.
L'emprise au sol des constructions ne pourra exc#i¥é de la surface totale de I'unité fonciere.

ARTICLE I NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain nadwealt travaux, a la verticale de la sabliére.

1. Pour les constructions a usage d’habitatiorhalateur maximum autorisée est de 7 métres sous
sabliere.

Dans une bande de 20 m par rapport a I'emprise dealvoie publique,tout point du batiment
implanté sur la limite séparative ne pourra paséeégc 3 metres de hauteur sauf si le plan de
composition du lotissement ou du permis groupé nialdivision prévoit des implantations
obligatoires sur ladite limite. Dans ce cas la baututorisée sera de 7 métres sous sabliéres.

Au dela d'une bande de 20 m par rapport a I'emprisede la voie publigue tout point du batiment
implanté sur la limite séparative ne pourra pagégc3 metres de hauteur.

2. Pour les autres types de construction, la ham@ximum autorisée est de 10 metres a I'égout du
toit.
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Secteur 1INAb

La hauteur maximale des constructions nouvellgsonera excéder 7 metres sous la sabliere.

ARTICLE I NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par l'application de Il'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé gue sous réserve de prescriptions spéaales constructions par rapport a I'aspect exér

des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifent de nature a porter atteinte au secteur ou a
l'intérét des lieux avoisinants, au site urbainraturel ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelme 2003.

1 — Couleurs et matériaux :

Sauf étude particuliére de coloration contribuantuge bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.
Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades :

Toutes les facades, murs, pignons, gaines et dsndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 —Toitures ;

Le matériau de couverture doit étre obligatoireniartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit étre comprise entre 2535€¥0.

D’autres types de toiture pourront étre accordasiespectant les hauteurs définies a l'articleslo,
I'architecture du béatiment existant I'imposé dans le cas de mise en ceuvre de technologidge ou
matériaux (verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Clotures :
Les clétures en limites séparatives ou en bordereales et des emprises publiques existantes ou

destinées a le devenir, doivent respecter une tnantaximale de 1,80 métre.

Dans le cas de mise en place de murs de soutenemdintites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéedevémir, seuls sont autorisés les clétures véggital
surmontées ou non d'un grillage d’une hauteur makérde 1,80 métre.

Les cl6tures réalisées dans les secteurs sounsguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageutdé ou non d’'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.
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ARTICLE I NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswifsedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

1 - Habitations:

Il est exigé:
- une place de stationnement par tranche de 60ensudace de plancher hors ceuvre nette de
construction, avec un minimum de une place pamege.

- une place pour deux logements réalisée sur kiepaommunes de I'opération.
Pour la construction de logements locatifs finanaésc un prét aidé par I'Etat, seule une aire de
stationnement sera exigée (Articles L 421-3 et R ©ili code de I'urbanisme).

2 - Bureaux et services

Il est exigé une place de stationnement pour 4@nsudface de plancher hors ceuvre.

3 - En cas d'extension de constructions, outre lesgatidins ci-dessus mentionnées, les places
supprimées par la réalisation du projet seront @rs@es par un nombre de places équivalent.

ARTICLE I NA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouwveent de terrain en annexe du dossier de
POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décenmb 2003.

1 — Espaces boisés classés :

Les dispositions du code de l'urbanisme : artitle$30-1 a L. 130-6 et articles R. 130-1 a R.-180
sont applicables aux espaces boisés a conserpeot&ger ou a créer , reportés et délimités sur le
document graphique.

2 — Espaces boisés et plantations existantes :

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignememtsels existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisonsifes, doit étre remplacé.

3 — Plantations sur les parcs de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre traitdasde de techniques limitant 'imperméabilisatides
sols et doivent étre plantées a raison d’un arbue geux emplacements de voiture.

4 — Espaces libres et espaces verts a créer :

Sur chaque unité fonciere privative, 30 % au mdm$a surface doivent étre traités en jardin planté
engazonné, et doit comporter au moins un arbreadeehige par 200 m2 de terrain.

Dans les lotissements et ensemble d’habitations :

- toutes les voies doivent étre plantés d’arbresgiiament,
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- dans les opérations d’ensemble de moins d’un reeetade plus de 5 lots en plus des plantations
exigées le long des voies, il sera créé un espartal\accompagnement correspondant a 10 % de
I'unité fonciére de I'opération.

- Dans les lotissements et ensembles d’habitatiorduded’un hectare, il doit étre créé un espace

vert d’accompagnement a raison de 30m2 par lotogerhent. Cet espace vert ne peut étre
inférieur & 1 000m2,

Les aménagements paysagers proposés favoriseronsdaen place d'espaces paysagers de qualité
intégrant la place de I'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptés aux conslition

climatiques de la région (essences d'arbres adapté@ région, essences peu consommatrices d’eau
)

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE | NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le C.O.S. s'applique de la fagon suivante:
- 0,40 pour les constructions a usage d'habitation
- 0,15 pour les constructions a usage d'activités.

Ces COS sont cumulables.

Le COS n'est pas applicable pour les batimentdqaubl d'intérét collectif.
Secteur 1NAb sans obijet.
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ZONE IINA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains non équipésnéesii I'urbanisation future & dominante habitat
lIs sont situés sur le versant de « La Colomiere ».

La zone dites "du Moulin" est fermée dans l'attelgéa réalisation de la station d'épuration.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE II NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L ADMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des clbtures est soumise a autongatielon les dispositions de I'article R421-12
du Code de I'Urbanisme, en application de la déitién du conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration sedsndispositions de Il'article R421-27 du
Code de I'Urbanisme, en application de la délibénatu conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

3. Les installations et travaux divers sont soumiawdrisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

2 - Ne sont admises que les occupations et utiligats ci-apres:

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomel®g services publics.

ARTICLE 11 NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Sont interdites : toutes constructions et installations non autosiséiarticle [INA 1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLEIINA3a12

Sans objet.

ARTICLE 11 NA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Plantations existantes :

Les plantations existantes seront maintenues oplaegées par des plantations au moins
équivalentes.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLES I NA 14 et Il NA 15

Sans objet.
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ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone naturelle correspond a la zone agrideléa commune. Elle constitue un espace naturg
qu'il convient de protéger.

Cependant, afin de préserver le patrimoine batiamcle changement de destination sera autoris¢
pour du logement, de l'artisanat, de la restauratide I'hébergement, sous réserve de ne pas porter
une atteinte grave a l'activité agricole.

Les constructions implantées dans la zone giaseeon (au plan de zonage) seront soumises au
respect des dispositions de I'article 10 titre flaeelles décrites ci-apres.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des cl6tures est soumise a déclamaselon les dispositions de l'article R421-12
du Code de I'Urbanisme, en application de la déditién du conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration sedendispositions de l'article R421-27 du
Code de I'Urbanisme, en application de la délibératiu conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

3. Les installations et travaux divers sont soumisitrésation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatittn dans les espaces boisés classeés.

Les constructions autorisées dans la zone, situéesoisinages des axes classés bruyants par
l'arrété du 26.07.2000, ne sont admises que s$ sesoumettent aux exigences d'isolation
acoustique conformément a la réglementation eneugycf. annexe correspondante du
P.O.S.).

6. Conformément a l'article L.111-3 du code de l'urisame, est autorisée la reconstruction a
l'identique d'un batiment détruit par un sinistre.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivargene sont admises gue si elles respectent les
conditions ci-apres:

* Sous réserve d’'étre implantées sur des secteutdalpente est inférieure a 36% (20°):

1 - Les constructions, les installations et lesvaés, y compris celles relevant du régime des
installations classées, directement liées et natessa I'activité des exploitations agricoles.

46



2 — La création ou le transfert d’un siége d’explon.

Dans cette hypothése, les batiments d’exploitatt@vront étre crées préalablement ou
simultanément a la construction des batiments geugddabitation. Ces derniers devront étre
implantés a une distance maximum de 50 metresatandnts d’exploitation.

3 - Les affouillements et exhaussements de sol

* Sous réserve de ne pas porter préjudice a I'aétigiricole, peuvent étre autorisées:

* L'aménagement et I'extension mesurée des cotistnaexistantes ainsi que la construction des
annexes non contigués a I'habitat, sous réserumeyartie de la construction soit déja affectée
a un usage d'habitation.

* Sous réserve d'étre compatible avec le carad@ta zone, la réhabilitation et le changement de
destination des constructions représentatives tigtdogie du bati ancien.

* Les constructions, les installations et les agi#y/liées et nécessaires au fonctionnement des
activités existantes (a la date d’approbation dé\vasion) autres qu’agricole.

* Les piscines d’agrément

4 - Les occupations et utilisations du sol sont souses aux dispositions réglementaires du plan
de prévention des risques naturels inondation et nnvement de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelne 2003.

Ainsi, dans le secteur soumis a risques d’inondat&s constructions sont autorisées a condition
gue toutes les dispositions techniques de sauvegantamment contre les crues, soient mises en
ceuvre conformément aux prescriptions défindsn de prévention des risques naturels
inondation et mouvement de terrain en annexe du dei&r de POS, et approuvé par arrété
préfectoral du 03 décembre 2003.

5- Mise en ceuvre d'une démarche de Développement Duldab et de OQualité
Environnementale.

La conception de tout projet doit résulter de laarén ceuvre d’une démarche de Développement
Durable et de Qualité Environnementale visant :

- la construction de batiment économe en énergie,
- la gestion de I'environnement sonore,
- 'accompagnement de I'impact des projets sur léecgle I'eau.

6 - Les jardins familiaux

Ainsi que toute construction connexe.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non ment@sra I'Article NC.1 sont interdites et notamment :
1 - Les constructions a usage d'habitat sauf cetiaaies a I'article NC.1 ci-dessus.

2 - Les lotissements.

3 - Les installations classées autres que celtgesia I'Article NC.1 ci-dessus.

4 - Les installations et travaux divers autres cpiex visés a l'article NC.1 ci-dessus.

5 - Les terrains de camping, les parcs résiderdelsisir et le stationnement isolé des caravanes.

6 — Les affouillements et exhaussements du soli@sm une opération autorisée.
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soit par l'intermédiad’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés doivent étraéatapux usages qu'ils supportent et notamment
permettre I'approche du matériel de lutte coniredhdie.

2 - Voirie :
Sans objet.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@étidit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 -Eaux usées

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluentsraibés dans les fossés, cours d'eau,
égouts pluviaux est interdite.

L'assainissement individuel est autorisé sous vésgue les dispositifs de traitement
autonome soient conformes a la réglementation gmeuir. A cet effet, une étude de sol
devra étre jointe a toute demande d'autorisatimerdpation du sol.

2.2 -Eaux pluviales:

En l'absence de réseau d'eaux pluviales, les cetistis ne seront pas admises, sauf si le
constructeur réalise, a sa charge et avec l'acEgdervices administratifs compétents, les
aménagements permettant le libre écoulement despbatiales.

Pour les terrains situés dans une zone présentgantisjues géologiques, la superficie
minimale exigée sera de 2500 m2. Cette régle nepbtpe pas pour les terrains d'une
superficie moindre, a la date d’approbation derésente révision.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Pour étre constructible, les terrains doivent auoi superficie minimale de 2.500 m2.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les parcefifeshexistantes d'une superficie moindre, a la dat
d'approbation de la présente révision, ni en cegugerne les jardins familiaux.
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ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1 - Le long des voies énumérées ci-aprés, toute cmtistn nouvelle doit étre implantée a une
distance minimum :

- Déviation de la RD 4, RD 24 et RD 24e : 35 meule I'axe pour I'habitat
25 metres pour les autres constructions
- Autres voies : 15 métres de I'axe.

2 -Pour les constructions existantes implantées encapformité avec les régles ci-dessus,
I'extension pourra étre autorisée en conservantesol au moins égal a celui du batiment
existant.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - A moins que la construction ne soit implantée k& limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awtpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces 2 points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les saillies inférieures & 50 cm sont admises ansarge de recul défini ci-dessus.

2 - Des implantations autres que celles définiakessus sont possibles dans le cas d'aménagement, d
restauration, d'extension mesurée des batiments etouconservant le méme recul que celui du
batiment existant.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain natuaeant travaux, a la verticale de la sabliére ou du
faitage.

La hauteur maximale ne pourra excéder :

* 8 meétres au faitage pour les constructions a usgienle,

* 6 métres sous sabliére pour toutes les autresraotigns.

* Sur la limite séparative, tout point du batimeetpourra pas excéder 3 métres de hauteur.
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Ne sont pas soumis a cette regle les ouvragescpudilcertains éléments fonctionnels des instafiati
agricoles lorsque les impératifs techniques l'ingpbgsilos ...... ).

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par I'application de I'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé gue sous réserve de prescriptions spéaales constructions par rapport a I'aspect exér

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modi§ient de nature a porter atteinte au secteur ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site urbainr@iurel ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouwveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelbne 2003.

1 — Couleurs et matériaux

Sauf étude particuliéere de coloration contribuanturde bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.
Sauf étude particuliere de coloration, les matérianuts utilisés en fagade (béton banché, magomneri
de briques, creuses, blocs béton) sans enduitextdéont interdits.

Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades

Toutes les facades, murs, pignons, gaines et dsndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 — Toitures

Le matériau de couverture doit étre obligatoireniartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit étre comprise entre 25%5€eX.

D’autres types de toiture pourront étre accordésiegpectant les hauteurs définies a I'articleslO,
I'architecture du béatiment existant I'impose et gld@ cas de mise en ceuvre de technologies ou de
matériaux (verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Cl6tures
Tous types de clbtures a caractere industriel (@lagle ciment, bardage ...) sont interdits.

Les clétures en limites séparatives ou en bordereales et des emprises publiques existantes ou
destinées a le devenir, doivent respecter une tnaotaximale de 1,80 metre.

Dans le cas de mise en place de murs de souteneméntites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéesl@vémir, seuls sont autorisés les grillages dsublé
ou non d'une haie végétalisée et dont la hautealeto’excede pas 1,80 metres.

Les cl6tures réalisées dans les secteurs sounsguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageutdé ou non d’'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.
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ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Pour les constructions nouvelles, il est exigé :
1 - Habitations:

Il est exigé deux places de stationnement par legém
2 - Equipement de restauration:

Il est exigé une place de stationnement par chaethree place de stationnement par 10 m2 de
salle de restaurant.

ARTICLE NC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES - PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumseux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décenmb 2003.

1 — Espaces boisés classés

Les dispositions du code de I'urbanisme : artitle30-1 a L. 130-6 et articles R. 130-1 a R.-130
sont applicables aux espaces boisés a conserpeot@ger ou a créer , reportés et délimités sur le
document graphique.

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignememtseb existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisonsiges, doit étre remplacé.

3 — Plantations sur les parcs de stationnement

Les aires de stationnement doivent étre traitdasde de techniques limitant 'imperméabilisatidas
sols et doivent étre plantées a raison d’'un arbve geux emplacements de voiture ou de camion.

Les aménagements paysagers proposés favoriseronsdaen place d’'espaces paysagers de qualité
intégrant la place de 'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptés aux conglition
climatiques de la région (essences d'arbres adaptdé@ région, essences peu consommatrices d'eau

)

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour les constructions & usage d'habitation, daewedion et d'hébergement le C.O.S. est fixé &0,0

Autres constructions :
Non réglementé.
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ZONE ND

La zone ND est une zone naturelle protégée pouraiesns d’intérét paysager et patrimonial ou
pour des raisons de sécurité (zones de risquesmtiation ou de mouvements de terrain). Aucung
construction nouvelle n'est autorisée.

La zone ND est concernée par le Plan d’ExpositioBeuit (P.E.B.) de I'aérodrome de Francazal,
approuvé par arrété préfectoral du 18 juin 2008.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone ND est concernée par les plans de prévedts risques d'inondation et de mouvements de

terrains, approuvés par arrété préfectoral du 3ekdbre 2003.
Cette zone comporte 1 s@excteur : NDa

** Le secteur NDa est une zone de protection patmiale autour du chateau et de son parg.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT 1ON DU SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1 - Rappels:

1. L'édification des clétures est soumise a déclanaselon les dispositions de I'article R421-12
du Code de I'Urbanisme, en application de la déditién du conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

2. Les démolitions sont soumises a déclaration sedendispositions de l'article R421-27 du
Code de I'Urbanisme, en application de la délibénatlu conseil municipal en date du 13
décembre 2007.

Les installations et travaux divers sont soumistarésation.

4. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatititn dans les espaces boisés classés.

5. Les constructions situées aux voisinages des dassés bruyants par l'arrété préfectoral du
26.07.2000 doivent se soumettre aux exigenceslatisn acoustique conformément a la
réglementation en vigueur (cf. annexe corresporedant?.0.S.).

6. Conformément a l'article L.111-3 du code de l'urisame, est autorisée la reconstruction a

I'identique d’'un batiment détruit par un sinistre.

2 - Sont admises les occupations et utilisations dol ci-apres:

1. Les constructions et installations liées et sgaiees a I'activité des exploitations agricoles

existantes dans la zone.

2. L'aménagement et I'extension mesurée des consimaakistantes ainsi que les annexes a

I'habitat contigués ou non a la construction.
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3. Les affouillements et exhaussements de sol.

4. La conception de tout projet doit résulter de la mée en ceuvre d'une démarche de
Développement Durable et de Qualité Environnementalvisant :

- la construction de batiment économe en énergie,
- la gestion de I'environnement sonore,
- 'accompagnement de I'impact des projets sur ldecgle I'eau

Conformément a l'article L.111-3 du code de l'urisame, est autorisée la reconstruction a
l'identique d'un batiment détruit par un sinistre.

5. Conformément a l'article L.111-3 du code de l'urisame, est autorisée la reconstruction a
l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre

6. Création d'aires de jeux, de sports et de loisirselplein air

Dans le secteur délimité au plan de zonage parplaement réservé n° 9, sont autorisés les
aménagements nécessaires a la création d’airesixiedie sports et de loisirs de plein air.

7. Les jardins familiaux.
Ainsi que toute construction connexe.

Dans les secteurs ND et NDa sous réserve de laemis compte des contraintes hydrauligues:

- la réfection, I'extension et les reconstructidas batiments existants.

- les aires de jeux et de sports ouvertes au pabbétiments connexes.

En zone inondable, seuls sont autorisés sous résetde la prise en compte des contraintes
hydrauligues:

Les occupations et utilisations du sol sont soumseux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelbne 2003.

Dans le secteur impacté par la courbe provisoimoddabilité, et dans I'attente de la révision du
PPRI, il est fait application de l'article R.111el code de l'urbanisme. Seules sont admises les
extensions mesurées des constructions existanges @ancher bas au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues, dans la limite de 200 m? d@\S{dxistant et extension comprise)..

- les constructions liées et nécessaires a I'actiagécole,

- les aires de stationnement, de jeux et de spmrtertes au public, ainsi que les batiments jugés
indispensables au fonctionnement de ces activités.

- I'extension mesurée et la surélévation des candbns existantes (les extensions mesurées des
constructions existantes a usage d'habitation davedfrir une résistance suffisante a la crue. [2e ¢
fait, toutes constructions non ancrées au sol a¢ues avec des matériaux inadaptés sont interdites)

.- les affouillements et les ouvrages enterréqguiont pas obstacle a la crue (piscine...).
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A lintérieur de la courbe D du Plan d’Exposition & Bruit, les occupations et utilisations du sol
sont soumises aux exigences d’isolation acoustigoaformément aux dispositions de la Iégislation

en vigueur.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdiunon mentionnées a l'article ND.Inetamment
tout stockage de matériaux

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publigue ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soit par I'intermédiad’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les acces doivent présenter des caractéristiquasetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la protection civile et de la desserte contmedhdie.

Aucune opération ne peut prendre acces sur lesiobet® halage et de marche pied.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable:

Les constructions et installations nouvelles ddivétre raccordées au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
2.1 -Eaux usées

L'évacuation des eaux ménageres et des effluentgraibés dans les fossés, cours d'eau,
ou égouts pluviaux est interdite.

Les constructions devront étre raccordées au rébassainissement collectif, s'il existe.

En l'absence de réseau, l'assainissement individgelautorisé sous réserve que les
dispositifs de traitement autonome soient conforénés réglementation en vigueur. A cet
effet une étude de sol devra étre jointe a touteatdele d'autorisation d'occupation du sol.

2.2 -Eaux pluviales:

Les aménagements sur tout terrain doivent étregtéils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En l'absence de réseau d'eaux pluviales, les cotistis ne seront admises, sauf si le
constructeur réalise, a sa charge et avec l'aaesdservices administratifs compétents, les
aménagements permettant le libre écoulement despbatiales.
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ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Sans objet.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implardéene distance minimum de 15 metres de I'axe des
voies.

2 - Pour les constructions existantes implantéesnen-conformité avec les regles ci-dessus,
I'extension pourra étre autorisée en conservantesol au moins égal a celui du batiment
existant.

3 - Les constructions, clétures et plantations aletvétre implantées a au moins 4 métres de la deéte
berge des cours d'eau de I'Ariége, du Cossigndli ééganel.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- A moins que la construction ne soit implantée kulimite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces 2 points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les saillies inférieures & 50 cm sont admises ansarge de recul défini ci-dessus.

2 - Des implantations autres que celles définiedesisus sont possibles dans le cas d'aménagement, de
restauration, d'extension mesurée des batimentstogonservant le méme recul que celui du
batiment existant.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Les occupations et utilisations du sol sont soumiseaux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelme 2003.
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ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain natuehnt travaux, a la verticale de la sabliere.
La hauteur maximale des constructions ne pourréade=c

* 8 meétres au faitage pour les constructions a usgienle,

* 6 métres sous sabliére pour toutes les autresraotigns.

* Sur la limite séparative, tout point du batimeetpourra pas excéder 3 métres de hauteur.

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée, emgot en cas de surélévation des constructions
existantes, nécessitée pour des raisons de séli@gte au risque d'inondation de I'Ariege ou du
Cossignol.

Toutefois, pour les ouvrages publics (chateau d'dignes E.D.F., etc...) ou certains éléments
fonctionnels liés a I'activité , aucune régle n'teste.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par I'application de I'article R 111.21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé que sous réserve de prescriptions spéaales constructions par rapport a I'aspect étér

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modi§ient de nature a porter atteinte au secteur ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site urbainr@iurel ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les occupations et utilisations du sol sont soumseux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS, et approuvé par arrété préfectoral du 03 décelne 2003.

1 — Couleurs et matériaux

Sauf étude particuliére de coloration contribuantuge bonne insertion du projet dans son
environnement, il doit étre tenu compte de la @ilon générale et traditionnelle de la commune.
Sauf étude patrticuliere de coloration, les matériauts utilisés en facade (béton banché, macamneri
de briques, creuses, blocs béton) sans enduitextdéont interdits.

Les enduits grossiers doivent étre teintés.

2 — Facades

Toutes les facades, murs, pignons, gaines et dsndaivent présenter un traitement architectural
harmonieux.

3 — Toitures

Le matériau de couverture doit étre obligatoiremartuile canal ou ses dérivés, la tuile romane ou
tuiles a surface courbe.
La pente de toiture doit étre comprise entre 25%5€e%.

D’autres types de toiture pourront étre accordasiespectant les hauteurs définies a I'artide si
I'architecture du batiment existant I'imposé dans le cas de mise en ceuvre de technologieg ou
matériaux(verre, zinc, toiture solaire ...).

4 — Cl6tures
Tous types de clotures a caractére industriel g@agle ciment, bardage ...) sont interdits.
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Les clétures en limites séparatives ou en bordereales et des emprises publiques existantes ou
destinées a le devenir, doivent respecter une tnaotaximale de 1,80 metre.

Dans le cas de mise en place de murs de souteneméntites séparatives ou en bordure de voies et
des emprises publiques existantes ou destinéedgevémir, seuls sont autorisés les grillages daublé
ou non d'une haie végétalisée et dont la hautealeto’excede pas 1,80 metres.

Les cl6tures réalisées dans les secteurs sournsguergéologique et figurant au document graphique

seront obligatoirement constituées d’'un grillageuldé ou non d'une haie végétale. La hauteur
maximale est fixée a 1,80 m.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules devra étre assuréebors des voies publiques. Les aires de
stationnement devront étre traitées de facon @@glier dans le site naturel.

ARTICLE ND 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES - PLANTATIONS

Les occupations et utilisations du sol sont soumse&ux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels inondation et mouveent de terrain en annexe du dossier de
POS et approuvé par arrété préfectoral du 03 décenmb 2003.

1 — Espaces boisés classés

Les dispositions du code de I'urbanisme : artitle$30-1 a L. 130-6 et articles R. 130-1 a R.-130
sont applicables aux espaces boisés a conserpeot@ger ou a créer , reportés et délimités sur le
document graphique.

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces bhoisés, arbres isolés ou alignememtseb existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisontiifes, doit étre remplace.

3 — Plantations sur les parcs de stationnement

Les aires de stationnement doivent étre traitdasde de techniques limitant 'imperméabilisatidas
sols et doivent étre plantées a raison d’'un arbve geux emplacements de voiture ou de camion.

Les aménagements paysagers proposés favoriseronsdaen place d’'espaces paysagers de qualité
intégrant la place de 'automobile et qui permettia gestion d’espaces verts adaptées aux conslitio
climatiques de la région (essences d'arbres adaptdé@ région, essences peu consommatrices d'eau

)

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS
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ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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ANNEXES

Annexes 1 et 2 : schéma d’implantation des constructions par oggux limites séparatives
avec le domaine public et privé (articles 6 et ZQne UA

Plan de la zone inondable de I'Ariegetraduction en courbes isocdtes NGF

Plan partiel de la zone inondable du Cossignolauteur d'eau NGF

Schémas d'aménagement des zones INA et | Nab

Palette de couleurs de référence

60



